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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI'CHUNGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc lip - Tu do - Hanh phiic
Sé: 34/2024/QD-UBND Lam Pong, ngay 17 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh diéu chinh Béang gia cdc loai dat
giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh LAm Pong

'Y BAN NHAN DAN TiNH LAM PONG

Can cu Luat T6 chitc chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt siia doz b6 sung mot s6 diéu cua Ludt To chire Chinh phu va Ludt T6 chike

Chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;
Cén cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can ct Ludt sua do; b6 sung mot s6 diéu cia Ludgt Dat dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 } 27/2023/0QH 135, Luat Kinh doanh bdt djng san sé
29/2023/QH]15 va Ludt Cdc t6 chikc tin dung s6 32/2024/QH15

Cén cit Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu Quy dinh vé gid dat;

Cdan cie Nghi dinh SO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cuia Ludt Pt dai,

Cdn cir Nghj dinh so ]03/2024/NB CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh Vé tién sir dung dat, tién thué dat,

Cen cir Két lugn Héi nghi Ban Thuong vu Tinh uy tai Két ludn s6 1025-
KL/TU ngay 09/10/2024;

Theo dé nghi cia Quyén Gidm doc So Tai nguyén va Moi truong tai To
trinh s6 393/TTr-STNMT ngay 16 thang 10 nam 2024.

QUYET PINH:

'{)iéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh va Bang gia cdc
loai dat diéu chinh giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Lam Pong:

1. biéu chinh Quy dinh Bang gia cac loai dét giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Lam Dong.

2. bidu chinh Bang gia cac loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban
thanh phé Pa Lat, tinh Lam Dong.

3. Piéu chinh Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
thanh pho Bao Ldc, tinh Lam Dong.
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4. Piéu chinh Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Lac Duong, tinh Lam Dong.

5. Piéu chinh Béang gia cac loai dit giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Pon Duong, tinh Lam Dong.

6. Didu chinh Bang gia céc loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Dtrc Trong, tinh Lam Dong.

7. Didu chinh Bang gid céc loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

8. Diéu chinh Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Di Linh, tinh Lam Dong.

9. Piéu chinh Bang gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Bao Lam, tinh Ldm Dong.

10. DPiéu chinh Bang gié cac loai dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Da Huoai, tinh Lam Dong.

11. Piéu chinh Bang gia céc loai d4t giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Da Téh, tinh Lam Dong.

12. Diéu chinh Bé’mg‘gié cac loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Cét Tién, tinh La&m Doéng.

13. Diéu chinh Bang gla cac loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban
huyén Dam Réng, tinh Lam Ddng.

Pidu 2. Trach nhiém to chire thue hién

1. 86 Tai nguyén va Mai truong chu tri, phdi hop véi cac So, nganh ¢4 lién
quan huéng din, kiém tra viéc to chirc thyc hién Quyet dinh nay theo quy dinh.

2. Trong qué trinh thyc hién, Uy ban nhén dan céc huyén, thanh phé Da Lat
va thanh pho Bao Loc thuong Xuyén ra soat Bang gia cac loai dat trén dia ban dé xay
dung phuong an didu chinh, bd sung Bang gia cac loai dét cho phu hop vdi tinh hinh
thyc tai dia phuong, giri S¢ Tai nguyén va Moi truong kiém tra, tham dinh, trinh
Uy ban nhan dén tinh ban hanh theo trinh tu, thu tuc quy dinh.

Piéu 3. Picu khosn thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tr ngay 17 thang 10 nam 2024.

2 Quyéj; dinh nay duoc ap dung tir ngay Luat D4t dai nam 2024 co hiéu
lyc thi hanh dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2025 (Poi véi nhitng hé so phdt sinh
trwée ngay ban hanh Quyét dinh nay, nhung chuea xdc dinh nghia vu tai chinh
thi thiee hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay).

3. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh cua Uy ban nhan dén tinh Lam
Dong, cu thé:
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a) Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 22/01/2020 cua Uy ban nhan
dan tinh LAm Dong ban hanh quy dinh gia cac loai dat giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Lam Pong.

b) Quyét dinh s6 16/2021/QD-UBND ngay 10/5/2021 cua Uy ban nhéan
dan tinh LAm Ddng vé viéc didu chinh, bd sung Bang gia cac loai dat giai doan
2020-2024 trén dia ban thanh phé Bao Loc, huyén Pa Huoai, huyén Da Téh va
huyén Cat Tién, tinh Lam Pong.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm dbc cac So: Tai nguyén
va Moi truong, Tai chinh, Xay dung; Cuc trudng Cuc Thué tinh; Chu tich Uy
ban nhin dan cac huyén, thanh phd Da Lat va thanh phd Bao Loc; Thu truong
cac co quan, td chirc va ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./.
1 y 7%
Noi nhn: #==" TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phu; CHI’J TICH
- B6 Tai chinh; = '

- Vu Phép ché B9 Tai chinh;

- Bo Tai nguyén va Moi truong;

- Vu Phap ché Bo Tai nguyén va Méi truong;
- Cuc Kiém tra van ban QPPL(B$ Tu phap);
- Website Chinh phu;

- TTTU, TTHDND tinh;

- Poan PBQH don vi tinh Lam Déng; !
- Uy ban MTTQ tinh Lam Dong; Tran Hong Thai
- CT, cac PCT UBND tinh;

- Nhu Diéu 3;

- So Tu phap;

- B4o Lam Dong, Pai PT-TH tinh;

- Cbng théng tin dién tir tinh Lam Pdng;

- Trung tdm luu trir lich sir tinh;

- Vin phong Doan DPBQH va HDND tinh;

- LBVP;

- Trung tdm Cong béo - Tin hoc;

- Trung tdm Tich hop dit li¢u va Chuyén doi so;

- Luru: VT, THz, DC, bC,.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LAM DONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
Piéu chinh Bang gia cac loai dat

iai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Lam Pong

hanh kém theo Quyét dinh s6 ......34/2024/0D-UBND

. .A?/thang .AD..ncim 2024 ciia Uy ban nhdn dén tinh Lam Pong)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh ndy quy dinh bang gia dat va xac dinh gia cac loai dit trén dia
ban tinh Lam Dong.

2. Bang gia dat nay duoc sir dung dé 1am cén cr thuc hién trong céc
truong hgp duge quy dinh tai khoan 3 BPiéu 111 va khoan 1 Diéu 159 Luat Dat
dai nam 2024.

3. Gi cac loai dit quy dinh tai Quyét dinh nay duogc sir dung lam co s&
xac dinh gié dat cu thé theo Phuong phap hé so diéu chinh gia dat.

Piéu 2. P6i twong dp dung

1. Co quan thyuc hién chirc ning quan ly nha nuéc vé dét dai; co quan ¢
chtrc ndng xay dung, diéu chinh, stra doi, bo sung, tham dinh, quyét dinh bang gia
dat; co quan, nguoi c6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu the.

2. Tb chirc tur van x4c dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu vén xac dinh gia dét.

3. Tb chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quyét dinh nay, mét sé tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Khu dat 13 phén dién tich dit cia mot hay nhiéu thira dat (16 dét) lién ké
nhau cua cung mot chu stir dung dat.

2. Puong, phd c6 tén duong 1a cac con duong cé tén goi (Puong hodc Phé
da duoc dat tén theo quy dinh) nam trong danh muc Bang gia dat ¢ tai nong thon
va dat & tai do thi.

3. Pudng hém 1a cac doan dudng “Hém” ndm trong danh muc Bang gia dat
& tai do thi hodc la cac con duong, doan duong (cé hodc chua co tén goi) chua
dugce dua vao trong danh muc Bang gia dat ¢ tai d6 thi, dugc tinh todn, xac dinh
gia dat theo H¢ so vi tri 2, 3, 4.
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4. Pudng chinh 1a c4c con dudng, doan duong nam trong danh muc Bang
gia dat & tal do thi c6 gia dit ap dung dé 1am co s& tinh toan, xac dinh gia dat
theo Hé s vi tri cta thira dét (16 dat), khu dit thudc cac vi tri 2, 3, 4.

5. Bé rong hém duge xac dinh tai doan c6 bé rong nho nhét (khong bao
gdm phan dién tich dit thudc quyén quan ly, st dung cua td chirc, hd gia dinh,
c4 nhén) cua duong hém tinh tir dudng chinh di theo dudng hém vao dén thira
dat (16 dat), khu dat x4c dinh gi.

6. Chiéu sau 1 phan dién tich tinh tir mat tiép gidp dudng cta thira dat (16
dat), khu dat vao dén cudi thira dat (16 dat), khu dat do.

Piéu 4. Nguyén tic xac dinh gia cac loai dit

Déi véi dat & va dat phi nong nghiép (khéng phai 13 dat &) sau khi diéu
chinh theo cac ty 1€ va hé s6 khong dugc thap hon gia dat nong nghiép tai cung
vi tri, cung khu vuec.

Chuong 11
GIA CAC LOAI PAT
Piéu 5. Gia nhém dit ndng nghiép
1. Gia nhém dét noéng nghiép trén c‘ha ban cac huyén, thanh phd Bao Loc
va Pa Lat quy dinh tai cac Bang gia dat, gdm cac loai sau day:
a) Gia dat trong cdy hang nam.
b) Gia dit trong cdy 1au nam.
c) Gia dat nubi trong thity san.
d) Gia dit néng nghiép khac.

d) Gi4 dat trong cay hing nam, dét trong cay lau ndm, dat nudi trong thiy
san va dat néng nghiép khac nim trong pham vi khu dan cu néng thén, khu quy
hoach dat & d6 thi thude thi tran.

e) Gié dét rimg san xut.

g) Gia dét rimg phong hd, rimg dic dung.

2. Phan vi tri d6i v&i nhém dat ndng nghiép:

a) Tai db thi, gdbm: cac Phuong thudc dia ban thanh phd Bao Loc, thanh
phd Da Lat va thi tran thudc dia ban cac huyén.

Chia lam ba (03) vi tri:

- Vi tri 1: Dién tich cua cac thtra dét (16 dét), khu dét co mat tiép giap voi
cac duodng, pho co tén dudng va cac doan dudong trong Khu quy hoach dén cu,
Khu cdng nghiép nam trong danh myc cta Bang gi4 dat & tai do thi.
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- Vi tri 2: Dién tich ctia cac thira dat (16 dat), khu dat c6 mat tiép gidp véi
cac duong, doan duong khong thudc Vi tri 1 hodc cd mat tlep giap véi duong
hém, c6 céc diéu kién: Cy ly tinh tir thira dat (16 dat), khu dit di theo dudng giao
théng bod dén meép 16 gidi hodc mép duong cua dudng, phd ¢6 tén dudng, duong
chinh 14n cén gan nhét trong pham vi 300m; bé réng ctia doan duong c6 thira dat
(16 dét), khu dat tir 3 mét trd 1én.

- Vi tri 3: Cac vi tri con lai.

b) Tai nong thon, gdm: cdc x3 thude dia ban thanh phd Bao Loc, thanh
pho DPa Lat va cac huyén;

Chia lam ba (03) vi tri:

- Vi tri 1: Dién tich ctia cac thira dét (16 dét), khu dét co cu ly tinh tir thira
dat (16 dat), khu dat di theo dudng giao thong bd dén mép 16 gidi cia Quéc 10,
duong tinh, dudong huyén trong pham vi 500 mét.

- Vi tri 2: Dién tich clia céc thira dat (16 dét), khu dit c6 cu ly tinh tir thira
dat (16 dat), khu dat di theo duong giao thong by dén mép 16 gidi cua quoc 10,
duong tinh, duong huyén tir trén 500 mét dén 1.000 mét; hodc co cu ly tinh tir
thira dat (16 dat), khu dat di theo duong giao thong bd dén mép 16 gidi hodac mép
duong cua dudng xa trong pham vi 500 mét.

- Vi tri 3: Cac vi tri con lal.

3. Xac dinh gia d4t nong nghiép trong truong hop c¢é nhiéu cach xac dinh
vi tri khac nhau:

Déi véi trudong hop dién tich clia cac thira dat (16 dit), khu dat c6 nhidu
cach xéc dinh vi tri khac nhau thi vu tién cach xac dinh ¢é vi tri cao nhat (theo
thir tu gidm dan tir Vi tri 1 dén Vi tri 3).

Piéu 6. Gia dat & tai nong thon

1. Gia dét & tai néng thon trén dia ban cac huyén, thanh phé Da Lat va
Béao Loc quy dinh tai cac Bang gia dat 1a muc gla chuan (chu’a bao gom cac ty I¢

va cic hé sb didu chinh) ctia thira dat (16 dat), khu dat c6 mit tiép gidp vdi
duong, doan duong trong danh muc cua Bang gia.

2. Xéc dinh gia dat & tai nong thon:

Gi4 dit ¢ tai ndng thoén duoce x4c dinh biang murc gia chudn (gid dit cua
duong, doan duong c6 trong danh muc Bang gid dat & tai ndng thon), nhan (x)
voi ty 1€ (%) diéu chinh chiéu su va cac hé so, gobm: Kppy, K1, Kgr (néu co6 céc
dieu kién tuong rng), theo cong thirc sau:

Gia dat = Gia chuan x Kpu x Ko x Kor x Ty 18 (%) diéu chinh chiéu sau.

Trong do:
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’ a) Céc hé s6 diéu chinh (Kpn, K11, Kor): Ap dung tuong ty nhu dbi véi
dat ¢ tai do thi.

b) Ty 1& (%) diéu chinh chiéu sau:

Nhitng thira dat (16 dét) hozc khu dét ¢6 mat tiép giap voi céc truc duong
giao thong chinh (gém: Qudc 10, du‘ong tinh, dudng huyén va céc doan duong
giao thong néng thon da duoc nang cap, mo rong ma cd su tham gia dong gop
kinh phi clia nguoi dén) 6 chiéu sau trén 40m thi duoc 4p dung tinh todn theo
quy dinh nhu sau:

- Phan dién tich c6 chiéu sdu tinh tir 16 gi61 hodc mép duong cua duong
giao thong chinh vao dén 40 mét, gia dat tinh bang 100% gia dét quy dinh;

- Phan dién tich tiép theo c6 chiéu sau trén 40 mét dén 100 mét, gia dat
tinh bang 70% so véi gia dat quy dinh;

- Phan dién tich tiép theo c¢é chidu sdu trén 100 mét dén 300 mét; gia dat
tinh bang 60% so véi gia dat quy dinh;

- Phén dién tich tiép theo c6 chiu sau trén 300 mét tinh bing gia dit Khu
vuc Il dat & néng thon (theo gia cua doan duong cua Khu vuc II 1an can gan
nhat), nhung t6i da khong cao hon gia dat cua phan dién tich co chiéu séu trén
100 mét dén 300 mét.

3. Xt 1y cac trudong hop cu thé ddi véi dat & tai ndng thon:

Déi voi trudong hop thira dét (16 dat), khu dat tiép giap véi nhiéu duong
giao thong khac nhau (tuc 1a co 2, 3, 4 mat ti€n) thi can cir vao vi tri thuc té cua
thira dat (16 dat) dé xac dinh gia dat theo nguyén tic gia cao nhat, hodc xay dung
phuong an gid gui Ho1 dong tham dinh bang gia dat cua tinh do1 voi cac truong
hop dac biét (thyc hién tuong ty nhu doi véi dat ¢ tai do thi quy dinh tai Diém a,
khoan 6 Biéu 7 Quy dinh nay).

Viéc xéc dinh gia dat ddi véi cac trudng hop trén ddy duoc ap dung didu
chinh theo céc hé s va ty 1& chiéu sau cua truc dudng giao thong tinh gla dat doi
v6i thira dat (16 dét), khu dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay (néu cé diéu
kién tuong umg).

Piéu 7. Gia dat & tai d6 thi

1. Gia dit & tai do thi trén dia ban cic huyén, thanh phd Bao Loc va Da
Lat quy dinh tai cac Bang gia dat 1a mirc gi4 chuan cua Vi tri 1 (chua bao gom
céc ty 1€ va hé so diéu chinh) cta thia dat (16 dat), khu dat cé mit tiép giap voi
duong, phd trong danh muc cua Bang gia.

2. Phan vi tri d6i v6i dat & tai d6 thi:

Chia 1am bén (04) vi tri:
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a) Vi tri 1: Dién tich cla céc thira dat (16 dét) hodc khu dét c6 mat tiép
gidp véi duong, pho (mit tién duong).

b) Vi tri 2, 3 va 4: Dién tich clia cac thira dit (16 dat) hodc khu dat c6 mat
tiép giap vai dudong hém.

3. Phén loai dudng hém:

a) Hém cép A 1a cac hém trai nhua, bé téng, xi mang, da ché.

b) Hém cép B 1a cac dudng hém con lai (khong bao gdm hém bac cép).

c) Hém béc cép 1a céc hém cé tir 02 béc cép tré 1én ma xe 6 td khong luu
thong duoc.

4. Xéc dinh gia dit o tai db thi theo vi tri:

a) Gia dit ctia Vi tri 1 (mit tién dudng, phd) duge xdc dinh bing mic gia
chuan Vi tri 1 (gid dét ctia duong, phé co trong danh muc Bang gid dét & tai do thi),
nhén (x) véi cac hé sb (néu c6 cac didu kién tuong (mg), gdm: Hé sd dia hinh
(Kpn), Hé s6 thuan loi (Krp), Hé sb gidp ranh (Kgg), theo cong thirc sau:

Gia dat Vi tri 1 = Gia chudn Vi tri 1 x Kpy x Ko x Kr.

b) Gia dit Vi tri 2, 3, 4 dugc tinh bing Hé sb vi tri (Kyr) theo muc gia
chuén Vi tri 1 ctia dudng, pho (gia dat cua duong, phd cé trong danh muc Bang
gia dat o tai do thi) thong voi duong hém do, nhan (x) voi cac hé so (néu co cac
diéu kién tuong Ung), gobm: He¢ so dia hinh (Kpy), Hé so thuan loi (Kqp), HE s6
giap ranh (Kggr), theo cong thirc sau:

Gia dt Vi tri 2, 3, 4 = Gia chuan Vi tri 1 x Kpu x K x Kgr x Kyr.

Viéc xac dinh gia dat Vi tri 2, 3, 4 theo cong thurc trén day chi 4p dung déi
voi cac con duong, doan duong (co hoac chua co tén goi) khong ndm trong danh
muyc cua cac Bang gia dat & tai do thi.

5. Cac hé s diéu chinh dé xé4c dinh gia dit theo vi tri:

a) Hé sb dia hinh (Kpy): Thira dat (16 dét), khu dat (bao gdm tit ca cac
treong hop trén dat c6 hoac chua c6 cong trinh xay dung, nhu: nha ¢, cong trinh
kién truc,...) c6 dia hinh cao hoac thap hon so v4i mat duong ma thua dat (16
dat), khu dat d6 tiép giap tinh gia dat (dugc xéac dinh theo hién trang thuc té tai
thoi diém xac dinh gia dat) thi 4p dung HE s6 dia hinh (Kpy) theo bang sau:

Pia hinh thuc té chénh 1éch so véi mit dwong | Hé s6 diéu chinh vé dia
hinh (Kpn)

- Tir 1 mét dén 3 mét 0,9

- Trén 3 mét 0,8
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~ Trudng hop thira dét (16 dét), khu dét c6 dia hinh déc hogc thuc té ¢6 céc
phén dién tich c¢6 dia hinh chénh 1éch khdc nhau so véi mit duong thi viée xéac
dinh dia hinh chénh 1&ch so véi mit dudng dé ap dung hé sb diéu chinh vé dia hinh
(Kpu ) tinh theo binh quan cong giita chénh léch thip nhit va chénh léch cao nhét
so v&i mat duong.
b) Hé s6 thuan loi (Kr1): Thira dét (16 dt), khu d4t c6 vi tri thuan loi (co
tir 2 mit tién tré 1én) thi cin ctr vao vi tri cta thira dét (16 dét) dé ap dung hé sb
thudn lgi sir dung (Kpp) theo bang sau:

Heé s6 dieu chinh

Vi tri ciia thira d4t (16 d4t), khu d4
i tri cua thira dat (1o dat), khu dat thuan loi (K1)

C6 2 mit tién trd 1én, trong d6 c6 02 mat tiép giap voi

02 dudng, phd c6 tén dudng trong danh muc bang gia dat 1,20
C6 2 mit tién tr& 1én, trong d6 chi cé 01 mit tiép
gidp voi duong, phd co6 tén duong trong danh muc bang 1,15

gi4 dat

c) Hé sb giap ranh (Kggr): Thira dit (16 dat), khu dat & khu vuc gidp ranh
giita cac doan duong c6 muc gid khac nhau, thi dién tich cua cac thira dét (16
dat), khu dat nim trén doan duong c6 gia dat cao hon duoc giit nguyén murc gia,
con dién tich cua cdc thia dat (16 dét), khu dat giap ranh thudc doan duong co
murc gia thap hon (trong pham vi dén 100 mét tinh tir diém gidp ranh) phai diéu
chinh gi4 tang 1én theo Hé s giap ranh (Kgr) toi da khong qua 1,2 lan, nhung
phai dam bao nguyén tic gia dat & doan dudng cé muirc gia thip sau khi didu
chinh khéng duoc cao hon gia dit & doan dudng c6 muc gia cao.

d) Hé s vi tri (Kyr): Ap dung dé tinh gia dat ddi véi dién tich cua cac
thira dat (16 dat), khu dat thudc Vi tri 2, 3, 4, dugc quy dinh nhu sau:

- Vi tri 2: Ap dung cho cac thia dat (16 dét), khu dit thudc duong hém,
v&i céce tiéu chuan sau:

+ Bé rong hém trén 5m: Hé s vi tri (Kvyr) dp dung dé xac dinh gia dat
trong truong hop hém rdng trén Sm khong phéan biét Hém cap A hay B:

Cu ly di theo duong giao thﬁng’ b twr Duong chinh vao Hé s6 vi tri
dén thira dat (16 dat), khu dat (Kvr)
- Pén 100 mét 0,75
- Tir trén 100 mét dén 200 mét 0,70
- Tir trén 200 mét dén 300 mét 0,65
- Trén 300 mét 0,55

+ Bé rong hém tir 3 mét dén 5 mét:



Cu ly di theo dwong giao thong b tir Puwdng

A ‘ . r
Heé so vi tri

Hé so0 vi tri

chinh vao dén thira dit (16 dat), khu dit (Kyz) df’ i v6i | (Kv) doi vi
: hém cap A | hém cap B

- Pén 100 mét 0,70 0,49

- TU trén 100 mét dén 200 mét 0,60 0,42

- Tir trén 200 mét dén 300 mét 0,50 0,35

- Trén 300 mét 0,45 0,315

- Vi tri 3: Ap dung cho céc thira dét (16 d4t), khu dat thude dudng hém,

v&i cac tiéu chuan sau:

+ Bé rong hém tir 2 mét dén dudi 3 mét:

Cu ly di theo dwong giao thong bo tir Puong

A A . r
He so vi tri

HE so6 vi tri

chinh vio dén thia dAt (16 dit), khu a4t | 0vD 401 vé1| (Kvr) doi véi
hémcap A | hémcap B
- Pén 100 mét 0,50 0,35
- Tir trén 100 mét dén 200 mét 0,40 0,28
- Tir trén 200 mét dén 300 mét 0,35 0,245
- Trén 300 mét 0,30 0,21

+ Bé rong hém dudi 2 mét:

Cu ly di theo dwong giao thong b tir Puwong

H¢ so vi tri

Hé so vi tri

chinh vao dén thira d4t (16 d4t), khu dit (1:22 S;’l') ‘fi (Iﬁzz Sg;‘;"i
- Bén 100 mét 0,40 0,28
- Tr trén 100 mét dén 200 mét 0,35 0,245
- Tir trén 200 mét dén 300 mét 0,30 0,21
- Trén 300 mét 0.25 0,175

- Vi tri 4: Ap dung cho cac thua dét (16 dit), khu dat thude duong hém
phal xdy dung bac cap dé di lai. Hé s6 vi tri (Kyr) 4p dung dé xac dinh g1a dat
déi vai cac thita dat (16 dat) trong trudng hop nay duoc tinh bang 50% hé sé cla
cac dudng hém cip B c6 bé rong va cu ly twong mg.

6. X1t 1y céc truong hop cu thé déi véi dat o tai do thi

a) Dbi véi truong hop thira dat (16 dét), khu dét tiép giap véi nhiéu dudng,

phd khéac nhau (tirc 12 c¢6

2, 3, 4 mat tién), thi cdn cr vao vi tri thuc t€ cua thira

dat (16 dat), khu dit d6 dé xac dinh gia theo duong, phd b gia dét cao nhét (da

bao gom c6 ca cac hé so diéu chinh tuong tng).
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Trudng hop theo hién trang thuc té (bao gdm ca nhiing truong hop xac
dinh trude va sau khi c6 quy hoach) ma thira dat (16 dat), khu dét do khong sur
dung duac duong, phd cé gla cao nhét thi x4c dinh theo duong, pho c6 gia dat
(dd bao gdém c6 ca cac hé sb didu chinh tuong tng) theo thi ty thdp hon tlep
theo. Trudng hop dac blet (khong xac dinh dugc theo nguyén tic gia cao nhét)
thi Uy ban nhan dan cap huyén thye hién diéu tra, khao sat, xay dung phuong an
gia, gui Hoi dong thim dinh bang gia dit cta tinh thAm dinh, trinh Uy ban nhan
dan tinh quyét dinh.

b) Déi véi thira dat (16 dat), khu d4t nim & vi tri thudc dudng hém thong
v6i nhiéu dudng (hém cua nhiéu duong, pho), thi gia dit dugc xac dinh theo
duong, pho ma theo d6 cho két qua gia dat cta thua dat (16 dét), khu dat 1a cao
nhat (da bao gbm c6 ca cac hé so dieéu chinh tuwong Gng). Truong hop dic biét
(khéng xéac dinh duge theo nguyén tic gid cao nhét) thi Uy ban nhan dan cép
huyén thyc hién diéu tra, khio sat, xdy dung phuong an gia, gii Hoi déng tham
dinh bang gi4 dat cua tinh tham dinh, trinh Uy ban nhén dan tinh quyét dinh.

- Piéu 8. Bang gia dit phi nong nghiép (khdng phai dit &)

1. Gia dat phi noéng nghiép (khong phai 13 dit &) duge xéc dinh theo ting
loai dat va dugc tinh bang ty 1€ phan tram (%) so véi gia dat ¢ da bao gom co ca
cac hé so dieu chinh theo cdc diéu kién tuong ung (trir Hé s6 dia hinh Kpy) va
theo nguyén tac quy dinh tai Biéu 4 Quy dinh nay.

2. Ty 1& phan tram (%) dé xéc dinh gi4 dit phi ndng nghiép (khong phai 1a
dat 6):

Loai dit Ty 16

Bang 100% gia dat & cung
dudng phd, cing vi tri, clng
khu vyuc hodc gid dit & tai
viing lan cén gan nhét.

a) Doi voi dat xdy dung tru s& co quan; dat
xdy dung cOng trinh sy nghiép; dat quoc
phong, an ninh; dat co s¢ ton gido, tin ngudng.

b) Péi véi dat san xudt, kinh doanh phi néng
nghiép:

Bing 100% gi4 dat ¢ cing

- D4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép | dudng phd, cing vi tri, cling
d6i voi trudng hop st dung 6n dinh 1au dai. khu vuc hodc gia dat & tai ving
1an can gén nhat.

- P4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép
do1 voi truong hop st dung c6 thoi han:

+ Pét thudc nhoém thuong mai dich vu, gdbm: | Bang 70% gia dat ¢ cung
dét sir dung xay dung céc co so kinh doanh, | dudng phd, cing vi tri, clng
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dich vy, thuong mai va cac cong trinh khac
phuc vu cho kinh doanh, dich vy, thuong mai
(ké ca tru s0; vén phong dai dién cla cac to
chtre kinh té; dit 1am kho, bai dé hang héa cua
t6 chire kinh té khong thude khu vuc san xuét).

khu vuc hodc gia dat ¢ tai vung
lan can gan nhat.

+ Pit khéng thudc nhém thuong mai dich
vu (trir dat cho hoat dong khoang san)

Bing 65% gia dat ¢ cung
dudng phd, cung vi tri, cing
khu vuc hodc gia dit ¢ tai
vung lan c4n gan nhit.

- P4t cho hoat dong khodng san

Bing 70% gia dit & cung
duong phd, cing vi tri, cling
khu vyc hodc gia dat & tai
ving 14n cén gan nhét.

c¢) Pat str dung vao muc dich cong cong

Bing 50% gia dit & cung
duong phd, cung vi tri, cling
khu vuc hodc gia dat o tai
ving lan cén gén nht.

Riéng dbi véi dién tich sir dung cé muc dich kinh doanh hodc nim trong cac
du an c6 muc dich kinh doanh thi gia dat cia phan dién tich dat d6 dugc xac dinh
theo timg loai va ty 1€ twong Gmg nhu quy dinh véi dat san xuat, kinh doanh phi

nong nghiép tai Piém b néu trén.

d) Dbi véi dién tich dat phi ndng nghiép trong cac du an néng nghiép, 1am
nghiép: Gia dat dugc xac dinh cho tung vi tri dat cu thé trong du an theo ting muc
dich st dung, theo loai dat va ty 1€ twong Ung nhu quy dinh véi dat san xuat, kinh

doanh phi ndng nghiép tai Biém b néu trén.

e) Pat song, ngoi, kénh, rach, sudi va miét
nudc chuyén dung:

- PBét song, ngdi, kénh, rach, sudi va mat nudc
chuyén dung co str dung két hgp vao muc dich
san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép

Bing 35% gia dit & cung
duong phd, cing vi tri, cing
khu vuc hodc gid dat ¢ tai ving
1an c4n gn nhét.

- bat song, ngoi, kénh, rach, sudéi va mat
nudce chuyén dung con lai

Ap dung gia dat nuoi trong
thuy san cung vi tri, cung khu
vuc

f) D4t lam nghia trang, nghia dia, nha tang 18,
nha hoa tang

Bing 35% gia dit ¢ cung
dudng phd, cing vi tri, cling
khu vuce hoac gia dat & tai viing
1an can gan nhat.
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g) Dt phi néng nghiép khéc (gém: dat lam
nha nghi, lan, trai cho nguoi lao dong trong co
s& san xuét; dat xay dung kho va nha dé chura | Bing 30% gia dit O cung
ndng san, thudc bao vé thuc vat, phéan bon, may | duong phé, cung vi tri, cling
moc, cong cu phuc vu cho san Xuét nong nghiép | khu vuce hodc gia dét & tai vung
va dat xdy dung cong trinh khéc ciia ngudi st | 14n can gln nhét.
dung dat khong nhdm muc dich kinh doanh ma
cong trinh d6 khong gén lién véi dét 6).

3. Xir ly céc trudng hop cu thé:

a) Déi voi thira dit (16 dat) hoac khu dat tiép gidp voi nhidu duong, phd
khac nhau (tirc 1a mot thira dat, 16 dét, khu dit ¢6 2, 3, 4 mit tién) hodc nam & vi
tri thudc dudng hém théng véi nhiéu duong (hém cua nhidu dudng, phé) thi cin
clr vao vi tri thuc té cua thira dat (16 dat) hodc khu dit dé xac dinh gia dat theo
nguyén tic gid cao nhét (thyc hién twong tu nhu dbi véi dit ¢ tai néng thon va
dat & tai d6 thi quy dinh tai khoan 3 Piéu 6, khoan 6 Diéu 7 Quy dinh nay).

Truong h0'p déc biét (khong xac dinh dugc theo nguyén téc gia cao nhat,
hodc con co y kién khac nhau tu ngudi str dung dét, quan ly dat vé viéc xac dinh
gia dat) thi Uy ban nhan dan cap huyén thuc hién diéu tra, khéo sét, xay dung
phuong an gia, giri Hoi dong thim dinh bang gia dat cua tinh tham dinh, trinh
Uy ban nhén dan tinh quyét dinh.

b) Pbi véi trudng hop thira dat (16 dat) hodc khu dat ¢ chidu sau trén
200m thi cin ctr vao 16 gidi (d6i véi duong co 16 gidi) hodic mép dudng (ddi véi
dudng khong c6 16 giéi) ma thira dit (16 dat) hodc khu dat tiép giap dé ap dung
tinh toan theo quy dinh nhu sau:

- Phan dién tich c6 chiéu sau tinh tir 16 giéi hodc mép dudng vao dén 200
mét: Gia dat tinh bang 100% gia dat quy dinh,;

- Phén dién tich tiép theo ctia thira dét (16 dét), khu dat c6 chiéu sau trén
200 mét dén 300 mét: Gia dat tinh bang 95% so véi gia dat quy dinh;

- Phén dién tich tiép theo clia thira dét (16 dat), khu dat c6 chiéu sau trén
300 mét dén 400 mét: Gia dat tinh bang 90% so vdi gia dat quy dinh;

- Phén dién tich tiép theo cta thira dét (16 dat), khu dat c6 chiéu sdu trén
400 mét dén 500 mét: Gia dat tinh bang 85% so vdi gia dat quy dinh;

- Phén dién tich tiép theo cua thira dét (16 dét), khu dat c6 chiéu siu trén
500 mét: Gia dat tinh bang 80% so vdi gia dat quy dinh.

Piéu 9. Bang gia d6i véi nhom dat chwa sir dung

Dét chua str dung la dat chua dugc dua vao st dung cho cac muc dich
theo quy dinh cua Luét Dat dai, khi co quan Nha nudc c6 tham quyén giao dat,
cho thué dat dé dua vao sir dung thi gia dat dugc xac dinh theo gia cua loai dat
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cung muc dich sir dung dd duoc giao dat, cho thué dat lién ké hodc 14n cén gan
nhat c6 cung vi tri.

~ Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. Trich nhiém tb chic thwe hién

Hang nam, Chii tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd c6 trach nhiém
chi dao cac phong Tai nguyén va Moi truong theo doi, cdp nhat, xay dung phuong
an gia dat diéu chinh, bd sung trong cac trudng hop can thiét, kip thdi bao céo S&
Tai nguyén va Mbi truong dé tdng hop, béo cdo Uy ban nhéan dan tinh cho phi hop
v6i tinh hinh thuc té vé gia dt tai dia phuong.

Piéu 11. Piéu khoan chuyén tiép

Péi véi cac trudng hop di c6 Quyét dinh phé duyét gia dat dé thuc hién
nghia vy tai chinh trudc ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh:

1. Truong hop da c6 théng béo cua Co quan Thué vé viée thuc hién nghia
vu tai chinh thi tiép tuc thyc hién theo thong bao cia Co quan Thué, trudmg hop
qué thoi gian ndp tién theo théng béo ctia Co quan Thué thi phai nop mét khoan
tién cham ndp theo quy dinh.

2. Trudong hop chua c6 théng béo cia Co quan Thué vé viée thuc hién
nghia vu tai chinh, nhung quyét dinh phé duyét gia dat dé thuc hién nghia vu tai
chinh con hiéu luc thi hanh thi khéng 4p dung, khong di€u chinh theo Quy dinh
nay, truong hop quyét dinh phé duyét gia dat dé thuc hién nghia vu tai chinh het
hiéu luc thi hanh thi viéc xac dinh lai gia dugc ap dung theo Quy dinh nay.

Piéu 12. Piéu khoan thi hanh

Trong qua trinh t6 chtre thuc hién néu phat sinh vuéng mic, Thi tru’(mg
cac S&, nganh c¢6 lién quan va Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd

¢6 van ban bdo cdo d& xudt Uy ban nhan dan tinh xem xét giai quyét hodc sira
déi bd sung cho phi hop./.
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