UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BAO LQC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 1321/QD-UBND Bao Loc, ngay 08 thdang 5 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét d0 &n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 khu dét chg cil,
Phuong 1, thanh pho Bao Loc

UY BAN NHAN DAN THANH PHO BAO LOC

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phu va Ludt T 6 chirc chinh
quyén dia phwong sé ngay 22/11/2019;

Can cwr Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017,

Can cir Ludt Quy hoach dé thi hop nhat tai Van ban sé 16/VBHN-VPQH
ngay 15/7/2020 ciia Van phong Quéc hii;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
viéc Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi,

Can cir Nghi dinh 6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua
doi, bo sung mgt sé diéu cua Nghi Binh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 Ve
lgp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach
xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh Phii vé
stra doi, bo sung mot s diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuoc
cua Bo Xay dung;

Can cir Thong tw sé6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bg Xay ding
huwéng ddn Xde dinh quan Iy chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

Can cir Théng tw sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bg Xay dung
vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thudt quéc gia vé Quy
hoach xay dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B Xéy dung
vé viéc quy dinh vé hé so nhiém vy va hé so do an quy hoach xay dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach doé thi, quy hogch xay dung
khu chizc nang va quy hoach néng thon;

Can cit Quy chudn, Tiéu chuan hién hanh va cdc quy dinh khdc cé lién
quan;

Tiép theo Quyét dinh so 1731/UBND ngay 28/6/2012 ciia Uy ban nhdn ddn
thanh pho”' Bdo Léc vé viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu xday dung cum
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dé thi trung tam thanh phé Bdo Léc gom mét phan Phuong 1, Phuong 2, phirong
B’Lao, thanh phé Bdo Lic;

Tiép theo Vin ban sé 2907/UBND-QLPT ngay 27/12/2022 cia Uy ban
nhan dan thanh phé Bdo Léc vé viéc thong nhat chii truong diéu chinh cuc bé
quy hoach phdn khu va Quy hoach chi tiét (khu dat cho cii va khu ddt bénh vién 11
cii);

Tiép theo Quyét dinh $6 922/0P-UBND ngay 17/4/2023 ciia Uy ban nhdn
dan thank pho Bdo Léc vé viéc phé duyét dé an Piéu chinh cuc bo quy hoach
phdn khu xdy dung cum doé thi trung tam thanh phé Bdo Léc gom mét phan
Phuong 1, Phuong 2, phuong B’Lao, thanh pho Bdo Léc (Khu ddt cho cii Bdo
Loc),

Can cu Quyet dinh s6 1194/0D-UBND ngay 16/6/2023 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Lam Pong vé viéc phé duyét quy hoach chung thanh phé Bdo Lic va
ving phu cdn tinh Lam Pong dén nam 2040;

Tiép theo Quyét dinh s6 1440/0P-UBND ngay 16/6/2023 ciia Uy ban nhdn
dan thanh phé Bdo Léc vé viéc phé duyét nhiém vu va dw todn do dn quy hoach
chi tiét ty lé 1/500 khu dat cho cil, Phuong 1, thanh pho‘ Bado Loc;

Can cir Vian ban sé 1512/SXD-QHKT ngay 30/6/2023 cia S6 Xay dung
tinh Lam Pong vé viéc y kién chuyén mon do an quy hoach chi tiét khu ddt cho cii
Bdo Léc, Phuong 1, thanh phé Bdo Lic.

Can cir Vian ban sé 1752/SXD-QHKT ngay 28/7/2023 cia S6 Xdy dung
tinh Lam Béng vé viéc chi tiéu quy hoach kién tric khu dat cho cii Bdo Léc,
Phuong 1, thanh phé Bao Loc;

Can cir Van ban so 7208/UBND-QH ngay 18/8/2023 ciia Uy ban nhdn ddin
tinh Lam Déng vé viéc chi tiéu quy hoach kién tric khu ddt cho cii Bao Léc,
phuong 1, thanh pho Bdo Lic;

Tiép theo Théng bdo sé6 42/TB-UBND ngay 20/3/2024 ciia Uy ban nhdn
dan thanh phé Bdo Léc Két ludn héi nghi thanh vién Uy ban nhén dén thanh phé
ngay 18/3/2024;

Xét Tor trinh sé 61/TTr- BQLDA ngay 16/4/2024 ciia Ban Quan Iy di ddu tw
xdy dyng thanh phé Bdo Léc vé viéc xin phé duyét quy hoach dé dn Quy hoach
chi tiét ty 16 1/500 khu dat cho cii, Phwong 1, thanh phé Bdo Lic;

Theo dé nghi ciia Phong Qudn 1y d6 thi tai Vin ban sé 45/QH-QLPT ngay
06/5/2024.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét do an “Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dét
cho cii, phuong 1, thanh phé Bao Loc” véi cac ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, gi6i can ty 1¢ ban do:

a. Vi tri: Phuong 1, thanh phd Bao Loc.

b. Giéi cin, ty 1é ban do:



* (3161 can:

- Phia Bong : Gidp duong Phan Bgi Chau va khu dan cu;

- Phia Tay : Giap duong Lé Hong Phong va khu dan cu;

- Phia Nam : Giap duong Lé Thi Pha va khu dan cu;

- Phia Bic : Giap duong Nguyén Cong Trir va khu dan cu;

* Ty 1& ban do: 1/500.

2. Quy mo: Dién tich khu vuc quy hoach: 1.612 ha (16,122 m?).

3. Thanh ph?ln ho so: Theo ndi dung muc 6 van ban tham dinh s6
45/QLDT-QH, ngay 06/5/2024 ctia phong Quan 1y d6 thi.

4. Noi dung quy hoach:

a. Quy hoach st dung dat:

BANG CAN BANG DPAT PAI
STT CHUC NANG PAT Dién tich | Ty I¢
(m2) (%)
Pit Thwong mai - dich vu (TM1) 10,470 64.94
Pit Giao thong 5,652 35.06
Tong dién tich quy hoach 16,122 |  100.00

b. T6 chtrc khong gian, kién tric, canh quan:
- Khu vuc duge xac dinh 13 cong trinh ¢6 yéu cau dic biét vé kién trac canh

quan, diém nhan d6 thi. Nham dat duoc muyc tiéu da dé ra, to chirc khong gian,
kién truc, canh quan khong gian thuong mai dich vu can dam béo cac yéu cau:

+ Cong trinh kién trac duoc thiét ké xay dung dam bao theo dung ho so thiét
ke vé chi gioi duong do, chi gidi xay dung, hd so thiét ké do thi, cac chi tiéu kinh
té ky thuat vé st dung dat, s6 ting cao, mat do xay dung ma d6 an quy hoach chi
tiét dua ra.

+ Céc cong trinh kién trac nho, cong trinh phu va tién nghi d6 thi c6 anh
hudng dén kién triic canh quan dam bao khong lam che khuat cong trinh chinh,
khong giy can trd luu thong trong ndi bo, khong gy nguy hiém cho ngudi sir
dung.

+ Pam bao kién tric va mau sic cong trinh hai hoa véi tong thé khu vue.

+ Khuyén khich tao cac khoang Iui 16n, khong gian md, khong gian tiép can
tap trung dong nguoi.

+ Bdo v¢ canh quan béng cach dam bao hé thong mang ludi ha tang k¥ thuat
va v¢ sinh méi truong dugc to chuc tot, ding quy dinh.

- H¢ thong giao thong: T6 chirc hé théng giao thong theo dinh hudng cia
thanh phd dong thoi két ndi véi cac tuyén dudong hién hitu dé tao thanh hé théng
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giao thong hoan chinh, thong sudt va thuan tién cho luu thong trong khu vuc va
de dang két noi véi cac khu vuc lan can.

- Khu trung tam thirong mai dich vu: Bd tri cac chic ning phu hop, dap tng
yéu cau, tinh chat ctia dd an; thong nhat mot hinh thire kién tric chung va tan
dung dugc tdi da quy dat. Kién nghi cong trinh 13 diém nhéan dé thi ¢ khu vuc 15
trung tAm voi chiéu cao va mat d6 xay dung phu hop voi dinh huéng cia quy
hoach chung, quy chuan quy hoach xay dung va nhu cau & budc 1ap dy an dau tu
cung v6i két qua thi tuyén kién trac.

- Khu viee c¢dy xanh: bao gom cay xanh céng cong trén via hé do thi va cay
xanh cong trinh, vira tao canh quan cho khong gian thwong mai dich vu vira dap
g nhu cau sinh hoat céng ddng cho ngudi dan sinh song trong khu vue, thiét ké
theo huéng dong gop cho canh quan do thi va tan dung diéu kién ty nhién lam lgi
thé phat trién.

c. Quy hoach chuén bi k¥ thuat:
- Vi khu dt 1ap quy hoach thudc khu vuc dé thi hién hitu véi mat nén da
tuong doi hoan thién va on dinh nén khi xay dung, cao dd nén phai phu hop voi
cao d9 nén hién trang va kién triic canh quan xung quanh.

- Dia hinh ty nhién tai khu vyc cao trung binh tir 834.2 — 838.6m (chénh cao
khoang 4.4m), cao d¢ dia hinh thay doi voi do doc 2-3%, khong bi anh hudng cua
ngap lut do do cao do 1§h6ng qhé cot xay dung cua khu vuc s€ bam sat theo dia
hinh ty nhién dé han ché dao dap va pha huy mat phu tu nhién.

- Thiét ké hé thong thoat nudc mua riéng voi hé thong thoat nude thai.

- Huong thoat: luu luong nuéc mua duge thoat vé cac tuyén dudng xung
quanh, déc biét 1a duong Lé Hong Phong (theo dinh huong quy hoach chung),
trude khi vé ho Pong Nai va sudé1 Ha Giang.

d. Quy hoach giao thong:

- Tuén thu quy hoach vé dinh huéng mang ludi giao thong chinh cho toan
khu vye. Thong nhat tuan thu 16 gioi va khoang lui xay dyng doi voi tuyén duong
chinh ti€p can vao khu vuc theo d6 an quy hoach da phé duyét.

- Pam bao kha ning tiép can tir hé thong giao thong chinh vao giao thong noi
b0 cta khu vuc dugc thuan loi, khong gay un tac, ddm bao an toan giao thong.

- Pap tng day du nhu cau vé via heé, hanh lang k¥ thuat va cac cong trinh phu
trg khéc trong h¢ thong giao thong khu quy hoach.

- Pam bao yéu cau vé d6 déc ngang, d6 doc doc cac tuyén giao thong ndi bo
dua vao dia hinh.

- M6 rong va hoan thién cac tuyén dudng trén co s khong lam anh huong dén
khu dan cu hién hitu, 6n dinh xung quanh. Riéng duong Nguyén Cong Trir diéu
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chinh chinh 16 gidi tir 23m theo quy hoach phén khu Ién 25m theo dinh hudng quy
hoach chung, mé rong vé phia khu dat quy hoach thuong mai dich vu.

- Chi gi6i xay dung: > 6.0 m.

- Tong dién tich giao théng: 5,652 m?.

- Tong chiéu dai: 528 m.

- Mat do giao thong: 35.06%.

- Mat dd mang luéi duong: 32.75 km/km?.

BANG THONG KE PUONG GIAO THONG
SO LIEU CHI TIET
STT TEN DPUONG MAT CAT Kich thuéc Lo giéi | Chidu dai
(vh - mat dwong - vh) (m) (m)
1 | Puong Nguyén Cong Trir 1-1 45-14-65 25 100.9
2 | Puong Lé Hong Phong 2-2 3-29-5 37 163.5
3 | Buong Phan Boi Chau 3-3 5-12-5 22 163.3
4 | Puong Lé Thi Pha 4-4 3-14-3 20 100.3

- Bii 0 xe trén mat dat va ngam:

+ P& xuét bd tri khoang 30% dién tich 16 dt (sau khi trir mat do xay dung
60% va cay xanh khoang 10%) dé€ bo tri bai do xe nd1 bén canh bai do xe hién
hitu trén duong Lé Hong Phong, giai phap bai do6 xe két hop véi cdy xanh cong
trinh;

+ Cho phép xdy dung t6i da 02 tang ham phuc vu cho hé théng k¥ thuat,
phong chay chira chay, gian lanh nan va do xe cua cong trinh;

+ Bii d6 xe ngam phai dao dam an toan cho cong dong, cho ban than cong
trinh va cdc cong trinh 1an can; khong lam anh hudéng dén viéc st dung, khai
thac, van hanh ctia cac cong trinh 1an can cling nhu cac cong trinh da c6 hodc da
xac dinh trong quy hoach do thi va dam bao QCVN 13:2018.

e. Quy hoach ha tang k§ thuat:

- Pam bao d4u ndi dong bo v6i hé thong ha tang k§ thuat hién hitu va dinh
hudng theo d6 an quy hoach da phé duyét.

- B6 sung cac phuong 4n dau ndi mang tinh ngan han dua trén két qua danh
gia thuce trang va ké hoach dau tu xay dung co so ha tang khu vuc.

- Cép dién: Ngudn cung cap duogc ldy tir ngudn dién trung thé hién hitu trén
duong L& Hong Phong.

+ Mang ludi ha thé 0,4kv duoc xay mai va di ngam.
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+ Xay moi mang ludi chi€u sang dudng va chiéu sang cong cdng dam bao
theo y€u cau cua tirng khu vyec.

- Cép nudc: Trong khu vuc can thiét phai xay dung hé thdng cap nudc phuc
vu cho sinh hoat, tudi cdy va cac muc dich khac. Can tach riéng biét thanh hai hé
théng c4p nude sinh hoat va nude phuc vu cho cac muc dich khac. Hé thong cap
nuéc sinh hoat phai dugc thiét ké sao d& dang van hanh va sita chita khi gip su
cb. Tong nhu cau dung nudc khoang 100 md.

+ Ngudn nuée: Ngudn cap nude duge dan Ve tir hé thong cap nudc sach
chung cua d6 thi, co du tinh dén phuong 4n ngdn han 13 sir dung ngudn nudc
ngam (giéng khoan) nhung phai dam bao su phu hop véi cic quy dinh hién hanh
vé vé sinh méi trudng va bao vé ngudn nude.

+ Mang ludi cap nudc: To chirc cac tuyén dng chinh va nhanh phu dam bao
cép nudc lién tuc va thuan tién quan ly mang ludi; St dung éng cép nudc chuyén
dung dam béo luu lugng tinh toan; B tri cac tru cru hoa va hé théng bé nuée du
trir dam bao yéu cau phong chdy chira chay.

- Thoat nudc va vé sinh méi truong: Nude thai sinh hoat duoc xur 1y bang hé
théng xtr Iy nudc thai cuc bo cua cong trinh trudc khi thoat ra hé théng chung,
dam bao cac yéu cau vé vé sinh mdi truong theo quy dinh. Nudc mat (nudc mua)
theo hé théng thu nude cong trinh thoat ra hé thong thoat nudc chung cua cac
tuyén duodng tiép can. Thoat nudc thai va thoat nudc mit 13 hai hé thong riéng
biét.

- Chat thai ran phai dugc phan loai tai nguon va thu gom tai diém trung
chuyén va tap két tam thoi dam bao cac yéu cau vé vé sinh mdi truong theo quy
dinh, sau d6 dugc dua dén khu xir Iy chét thai ran tap trung cua thanh phé.

f. Kha ning dap ung cua ha ting hién trang va dinh huéng dau tu xay
dung:

- V& giao théng: Khu vuc ldp quy hoach truée day la cho Bao Loc cu von 1a
cong trinh thuong mai dich vu tap trung dong nguoi tlep giap véi 2 tuyén dudng
chinh khu vyc (Lé Hong Phong 37m gbm ca bai dd xe, Nguyén Cong Trit mo
rong tir 23m thanh 25m theo quy hoach chung) va 2 tuyén duong khu vuc (Phan
Bo6i Chau 22m, Lé Thi Pha 20m) véi chiéu rong duong, s6 lan xe déu dam bao
theo quy dinh tai QCVN 07:2016 ddi véi d6 thi loai II trd 1én.

- Vé ha tang k¥ thuat: quy hoach chi tiét trong giai doan nay khong thay
d6i chirc nang st dung dat, khong tang céc chi tiéu vé mat do xay dung, ting cao
cling nhu hé sO sir dung dét so voi quy hoach phan khu d3 dugc phé duyét nén hé
thong ha tang k¥ thuat quy hoach méi hoan toan dam bao duoc coéng suat phuc
vu. Tuy nhién, theo dinh huéng quy hoach dai han, hé théng cép dién, cép nudc,
thoat nude thai, thu gom chét thai ran déu can dugc du kién dau tu xay dung theo
dinh huéng quy hoach chung nhdam dam bao nhu ciu ha ting k¥ thuét ciia khu
vuc.



g. Thiét ké do thi:

* Xac dinh chiéu cao xay dung cong trinh:

Khong gian khu quy hoach 1a khong gian kién trac theo loai hinh trung tam
thuong mai dich vy, dugc xac dinh 1a cong trinh diém nhan d6 thi; khong gian
mang tinh m¢ va than thién vo1 nguoi di bg.

- S tang cao tdi da (cong trinh ndi): < 6 tang;

- Chiéu cao tdi da (cong trinh ndi): <23.4 m;

- Mat d6 xdy dung tdi da (cong trinh ndi): < 60%:

- Khoang Iui: > 6m;

- Cao trinh nén, cao trinh ham, chi€u cao tang,... dugc xac dinh ¢ budc thi
tuyén kién tric.

- Ngoai ra, chiéu cao cong trinh con tuan thu cac quy chuén, tiéu chuin xay
dung, phu hop véi mat do xay dung va canh quan, cay xanh trong khu vuc.

* Xac dinh khoang 10i cong trinh trén timg dudng phd, nit giao thong:

- Xéc dinh cu thé khoang Iui doi vi cong trinh kién tric trén timg duong
phé, nut giao thong; dé xuat cac giai phap kha thi dé sta chita nhimg khiém
khuyét trong d6 thi hién hitu bang cac giai phap: trong cay xanh bo sung, lam mai
hién doc hé phd, hodc bang cac bién phéap k¥ thuat khac.

- B¢ xuét khoang 1ui t6i thiéu 1a 6,0m tai tat ca cac mit tiép giap voi dudng,
tao khong gian dong/mé bang céac giai phéap thiét ké nham lam phong phi khong
gian kién trac canh quan (cay xanh, mat nudc, dia hinh ty nhién, nhan tao, hang
rao thip), kién tao nhitng khoang chuyén tiép gitta cac tuyén dudng giao thong
v6i khong gian hoat dong cta cong trinh, dam bao tinh tién loi va két néi mo
nhung van duy tri mot su tach biét can thiét, han ché nhitng tdc dong bat loi vé
khoi bui, tiéng on,... trong qua trinh str dung.

- Pé xuét khong gian ngdm gdm tdi da 02 ting ham phuc vu cho hé théng k¥
thuat, PCCC, gian lanh nan va do xe ctia cong trinh nham dam bao nhu cau do xe
tinh toan cua khu vyc, dong thoi tan dung duogc té1 da hiéu qua sir dung dat va
hi¢u qua dau tu.

* X4c dinh hinh khéi, mau sic, hinh thic kién trac chu dao cua cac cong
trinh kién truc:

- T6 chtc khong gian, bd cuc tong thé va lua chon hinh khéi cong trinh:
duoc xéc dinh ¢ budc thi tuyén kién tric.

- Kién triic mang tinh biéu tuong cao; khuyén khich sir dung cac giai phap

kién triic dap tmg tot voi diu kién tu nhién va phu hop véi truyén thong van hoa
cua dia phuong.
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- Khuyén khich hinh thanh hé théng hanh lang di bo c6 mai che, két ndi véi
cac cong trinh cong cong, dau moi giao thong cong cong, tang ti¢n ich cho dan cu
khu vuc noi riéng va thanh pho no6i chung.

- Khuyén khich cong trinh 10 sau so véi chi gidi duong dé va ranh dat, tao
khong gian ti€p can tap trung dong ngudi. Tao cac khong gian mo, lién hoan,
hinh thanh cac géc nhin dep.

- Thiét ké cac cong trinh cin dam bao yéu t6 bén vimg, phu hop véi cac diéu
kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thuy van tai khu vuc; c6 kha nang khic phuc
hiéu qua cac tac dong cua bién d6i khi hau, 6 nhiém moi truong; thuan loi trong
cong tac bao tri, bao dudng.

- Khuyén khich str dung cac cong nghé méi trong thi cong va vat liéu xay
dung hudng dén cong trinh xanh, than thién moi truong va ti€t ki€ém nhién lidu.

- T6 chirc cdy xanh canh quan cong trinh theo huéng tham gia dong gop cho
canh quan d6 thi chung tai khu vyc; thiét ké cac tiéu canh, san vuon nham cai
thién diéu kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gian,
nghi ngoi cho nguoi st dung cong trinh.

- Ngoai that cac cong trinh xay dung khong duoc su dung vat liéu phan
quang qud manh gay anh huong dén an toan st dung, an toan giao thong va moi
truong - dan cu xung quanh; mau sac ddm bao sy hai hoa chung trong khu vuec.

- Khong dugc phép xay dung ramp dbc, bac cap ¢é dinh, canh cong mo 1an
ra via hé cong cong.

- Hang rao va cong (néu cd) nén & dang thoang; chi tiét, mau sac, vat lidu
xay dung, ty I¢ hai hoa vai cong trinh, khuyéen khich két hop trong céy xanh tao
canh quan.

- Quang cao trén cong trinh kién trac:

_+ Phai tuan thi céc quy dinh ctia phap luat vé quang c4o, cac quy chuan, tiéu
chuan hién hanh.

+ C4c bang, tru quang c4o phai dam bao an toan vé két cau chiju luc, an toan
dién va phong chay, chira chay.

* H¢ thong cay xanh mat nudce:

- Thiét ké hé thong cay xanh phai sir dung chung loai cay xanh do thi va
cay xanh cong trinh, dam bao yéu cau vé moéi truong va canh quan, phu hop voi
mit cat hé dudong va dleu kién khi hau tho nhudng khu vuc (hong phan, phuong
vang, dau, sao den, tric, xa cir, thong ba 14, mudng hoa ddo, mudng den,...).

- Quy hoach ddng bo hé théng cay xanh dudng phd, vuon hoa, tiéu cong
vién ctia du an; co thé két hop cung véi duong dao, san choi, kién triic nhé cao 01
tang v6i mat do xay dung khong qua 5%, khong che khuat kién trac chinh, khong
can trd giao thong va khong gy nguy hiém cho ngudi st dung.
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- B61 vo1 mat nudce (ho, sudi nhan tao): dé xuat phuong an thiét ké trén co sé
két hop gitra mat nude va hé thong cay xanh.

- Han ché tac dong nhi€u dén dia hinh tu nhién, ngoai trir cac vi tri dinh vi
cong trinh can t6 churc san nén cuc bd tao mat bang thuan l¢i cho viéc xay dung.

h. Giai phap bao v¢€ moi truong:

* Céc giai phap cu thé dé giam thiéu, khac phuc tac dong dén méi truong do
thi khi trién khai thuc hién quy hoach:

Trong giai doan thi cong du an:

- Mbi trudng khong khi, tiéng 6n va do rung:

+ Pé han ché bui tai khu vuc cong trinh thi cong xay dung can c6 ké hoach
thi cong va cung cap vat tu thich hop. Han ché vi¢c tap trung vat tu vao cung mot
thoi diém.

+ Cac phuong tién van chuyén nguyén vat liéu phai che phu bat han ché bui
phat tan ra mo1 truong xung quanh, han ché toc do luu thong trén duong.

+ Trong nhiing ngay nang, dé han ché khoi bui tai cong trinh phai thuong
xuyén phun nudc, han ché bui dat, cat co thé cudon theo gi6 va phat tan trong
khong khi.

+ Pé giam bat tiéng On va rung dong can phai c6 ké hoach thi cong hop 1y.

- M6i truong chat thai ran:

+ Céc loai chat thai ran nhu dat, da, xa ban, cat, sat thép, v.v. phai duogc tap
trung tai bai chtra quy dinh. Pinh ky cac loai chat thai s€ dugc van chuyén dén
cac bai rac xay dung. Co thé sir dung dé san lap cac ho triing.

+ Chua dau tu phai c6 ké hoach cho cong nhan quét don cong trudng hing
ngay.

- Moi truong nudc:

+ Trong qua trinh thi cong xay dung, nuéc mua cubn theo dat, cat, da, xi
mang roi vii trén mat dat can duoc thu gom vao hd lang trudce khi thai ra ngoai.

+ Pdi véi nude thai sinh hoat, nude thai vé sinh c¢6 ham tu hoai tai cac lan
trai.

- Giam thiéu su cd méi trudng:

+ Trén cong truong cac khu vuc thi cong nguy hiém dugc bao vé bang rao
chan, cam day du bién bdo. Cac khu vuc thi cong, duong giao thong s€ c6 duong
chiéu sang ban dém.

+ Tat ca cac thiét ké dién tam thoi phuc vu thi cong phai dugc ndi dat an
toan: co dat binh ctru héa, dién tro tiép dat < 5.
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+ Gian gido, ki thuat xay dung phai dam bao khong gay ra tai nan lao dong
cho cong nhan, cting nhu cho nhitng nguoi lam viéc trong khu vuc thi cong.

Khi dy 4n hoan thanh va di vao hoat dong:

- M6i truong nudc thai:

+ Phai c6 hé théng thu gom va xir Iy nude thai sinh hoat dam bao yéu cau vé
moi trudng.

+ Nudc sau xir Iy phai dat tiéu chuén trude khi dua ra moi truong.

+Dbi v6i moi truong nudc mat ¢ khu vuc: Binh ky 1am v¢ sinh cho khu vuc
nhu 1am co, vt rac trén hd, nao vét bun, tha cac loai ¢4 an céc sinh vat ¢6 hai,
giam 6 nhiém bang dung dich RTL 100 va béo ndi cay thuy sinh, phun thudc trir
mam bénh va sinh vat ¢6 hai trén mit nudc hd canh quan (néu co), V.v..

- M6i trudng khi thai, tiéng 6n:

+ Cai thién dicu kién vi khi hau: Thyc hién chong nong bing céc vat liéu
cach nhiét ngay khi xay dung. Dam bao diéu kién thong thoang bang hé thong
clra s6 va cura ra vao. Bo tri cac khu chic nang hop 1y phai tinh té1 kha nang
thong gié tong thé ma van dam bao my quan toan khu. Khu vuc dudng ndi bd
phai thudng xuyén lam vé sinh va phun nudc tudi am vira lam giam bui vira giam
birc xa nhiét tr mat duong.

+ Giam 6 nhiém do giao thong: Khu vuc dudng ndi bo phai thudng xuyén
lam vé sinh va phun nudc tudi am vira 1am giam bui vira giam birc xa nhiét tir
mit dudng. Réc 18 duong s& duoc chira trong thung rac day kin, tranh rudi mudi
phat trién va mui hoi thoat ra gay 6 nhiém méi truong khong khi.

+ Giam 6 nhiém do sinh hoat: Khu vyc nha bép, khu nau an phai lip dit hé
théng thu gom va hap thy khi thai bang than hoat tinh dé thu gom khoi va xu 1y
mui hoi, cac dng khoi cao 2-3m dé pha lodng chit 6 nhiém trude khi thai ra méi
truong. Khuyén nghi sir dung chat dét sach (gas, dién, v.v.).

+ Giam 0 nhlem tiéng on: quy dinh nhimg khoang cach ly cay xanh thich
hop dé giam tiéng On va giam tac dong dén khu ké can. May phat dién va may
diéu hoa trung tdm dugc dit trong budng cach am khu k§y thuat. Lip dém chéng
6n va chéng rung, kiém tra d6 mon va tra ddu m& thuong xuyén.

+ Moi truong chat thai ran: T6 chirc phan loai cht thai ran ngay tai nguodn.
Tai mdi vi tri b tri tdi thiéu 2 thung riéng biét, co nap day: Thung chira chat thai
ran khong tai ché: thuc pham va chat hitu co dé phan huy; Thung chira chat thai
ran tai ché: cac loai con lai (nilon, nhya, da, cao su, thuy tinh, g5, V.V.). Bé tri
thung rac cho du khach & nhiing noi can thiét, dac biét 1 cac khu tap trung dong
du khach nhu khu giai tri, hoi nghi, v.v.. Dac biét, doi v6i chat thai nguy hai nhu
pin, gié¢ lau diu md, v.v. s& dugc thu gom vao cac thung chua riéng (c6 dau hiéu
canh bao chét thai nguy hai) va duoc thu gom, xtt 1y theo quy dinh. Thu gom rac
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thai hitu co thudng xuyén, tranh dé 1au gy béc mui, anh huong dén méi truong.
R4c thai tai ché s€ dugc thu gom dé€ ban cho céc cong ty thu mua pheé li¢u.

- Mo6i truong cay xanh:

+ Quy hoach khu vuc trong cdy xanh - vudn hoa: phan khu chirc ning, mat
do trong cay, lua chon nhiing chung loai cay thich hop dam bao ding quy dinh vé
tiéu chuan cdy trong, khong nén trong cac loai cdy an trai va rung 14 nhiéu s& lam
anh huong dén moi trudong, thu hat siu bo.

+ T churc viée trong tia cdy xanh két hop véi viée tudi cdy, rira dudng trong
khu vuc nham han ché bét bui va cai thién di€u ki¢n vi khi hau khu vuc; dinh ky
cham soc, bon phan va quét don vé€ sinh 14 cady quanh khu vuc cay xanh.

- Su ¢6 mdi truong:

+ Trang bi dﬁy du binh ctru hoa, thung cat, bé chira nude va mot sd trang
thiét bi phong chay chira chay khéc theo quy dinh.

+ Lap dit hé thong bao chay, hé thong chita chdy trong nha va ngoai nha
theo quy dinh.

+ Heé théng dan dién chiéu sang thiét ké riéng biét, tach roi khoi cac cong
trinh khac dé dé dang sura chira, tranh chap chay no, tu di€u khién ha the bo tri du
cu ly an toan va khong gian sura chira.

+ Lap dit cac bang ti€u 1¢énh, bién bao dé chay, hé thong chiéu sang su c¢d va
chi dan thoat nan, yéu cau moi nguoi tuan thi nghiém cac quy dinh PCCC.

- Chu dau tu dua vao quy hoach tong thé mat bang dé xay dung hé théng
giao thong noi bo, cap dién, cip nudc, hé thong xt Iy nude thai cuc by, he thong
thu gom nudc thai, nuéc mua pht hop dé tiép nhan cac nguodn thai.

- Chu dau tu phm hop cung vai cac co quan chire nang xay dyng phuong an
phong chong su co6 chay no, dich bénh...

- Thuong xuyén kiém tra va bao tri cac thiét bi sinh hoat, h¢ théng khéng
ché 6 nhi€ém mdi truong va hé thong ngan ngura sy co6 dé€ co bién phap khac phuc
kip thoi.

* Cam két bao vé méi truong
- Chu dau tu cam két trong qua trinh xay dung va hoat dong cua dy an dam
bao dat Quy chuin méi truong Viét Nam, bao gom:
- Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé chat lugng khong khi xung quanh (QCVN

05: 2023/BTNMT) va Quy chuan ky thuat qudc gia vé mot sé chat doc hai trong
khong khi xung quanh (QCVN 06:2009/BTNMT).

- Khi thai tai nguon dat tiéu chuan TCVN 5939:2005 va TCVN 5940:2005.
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- Po 6n: dam bép dQ dn sinh ra tur qué trinh hoat dong cua khu dan cu s€ dat
gi6i han cho phép tiéng on khu vyc cong cong va dan cu TCVN 5949-1988 va
TCVS 3733/2002/Qb-BYT.

- Nudc thai sinh hoat: dam bao tiéu chuan gia tri giéi han cac thong sb va
nong do cac chat 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat khi qua hé thong xur 1y dat
QCVN 14: 2008/BTNMT trudc khi thai ra nguon ti€ép nhan.

5. Mt s6 chi tiéu quan 1y xay dung:
a. Quy mo quy hoach:
- Dién tich: 16,122 m?.

- Theo Quyét dinh sb 922/QD-UBND ngay 17/4/2023 cia Uy ban nhén
dan thanh phd Bao Loc vé viéc phé duyét d6 an “Piéu chinh cuc bd quy hoach
phan khu xdy dung cum d6 thi trung tdm thanh phd Bao Loc gébm mot phan
phuong 1, phuong 2, phuong B’Lao, thanh phé Béo Loc (Khu dat cho cii Bao
Loc) va Quyet dinh s6 1194/QDb-UBND ngay 16/6/2023 cia UBND tinh Lam
Pong vé viéc phé duyét quy hoach chung thanh phb Bao Loc va ving phu can
tinh Lam Pong dén nam 2040, khu vuc quy hoach co tinh chét 13 trung tdm
thuong mai — dich vu cap do thi.

b. Cac chi tiéu vé quy hoach str dung dat va t6 chuc khong gian kién tric
canh quan:

- Mat do xay dung tdi da (cong trinh noi):
+ Pat thuong mai — dich vu: <60 %;
- Khoang IUi (cong trinh n6i) d6i véi cac truc duong tiép gidp xung quanh:
+ Pat thuong mai —dich vu: > 6 m;
- Tang cao va chiéu cao xay dung tdi da (cong trinh ndi):
+ Ddt thiwong mai — dich vu: < 6 tang,
+ Chiéu cao xdy dung t6i da: 23.4m;
- Hé s6 sur dung dat t6i da (cong trinh ndi):
+ Dat thwong mai — dich vu. < 3.6;
- X4c dinh khu vyuc xay dung cong trinh ngam:
+ Cho phép xdy dung t6i da 02 tcfyg ham phuc vu cho hé théng ky thudt,
phong chay chita chay, gian lanh nan va do xe cua cong trinh;
c. Céc chi tiéu vé quy hoach ha tang k¥ thuat:

- Giao thong: cac tuyén duong tiép giap dugc xac dinh theo quy hoach chung
va quy hoach phan khu, dam bao phan cap duong, chleu rong duong va he phd
theo QCVN 07:2016/BXD - Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé cac cong trinh ha

tang k¥ thuat.
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- Cap nudc: theo QCVN 01:2021/BXD — Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé quy
hoach xay dung va dinh huéng quy hoach chung.

+ Sinh hoat : 150 lit/nguoi/ ngay dém.
+ Cong cong, dich vu: 10% luong nudce sinh hoat.
+ Cong cdng, dich vu: 2 lit/m? san/ ngay dém.

+ Tudi vuon hoa, cong vién: 3 lit/m?/ ngay dém.
+ Rira duong: 0,4 lit/m?/ ngay dém.
- Thoat nudc thai: tach riéng véi thoat nude mat.
+ Chi tiéu thu gom nudc thai: >80% chi tiéu cp nude.
+ Nudc thai duge xur Iy cuc bo bén trong cong trinh bang tram xtr 1y nudc
thai riéng trude khi dua vao hé thong cong chung va ra moi truong.
- Qhét thai ran: dugc phan loai tai ngudn va thu gom vé diém tap két tam thoi
(0.5 tan/ ngay dém) trudce khi dua vé khu xtr 1y chat thai ran tap trung cia thanh pho.
+ Chi tiéu thu gom chat thai rin: >90%.
+ Chi tiéu thai chat thai ran céng cong, TMDV: 0,01kg/ m? san;
+ Chi tiéu thai chat thai ran cong vién ciy xanh va giao thong: 0,005kg/m2.
- Cap dién: nguon dién cip cho khu quy hoach tir nguon dién quéc gia thong

qua tuyén trung thé 22kV hién hiru chay doc dudng Lé Hong Phong. Chi tiéu cap
dién:

+ Sinh hoat: 300-500 W/nguoi.

+ Cong trinh cdng cdng, dich vu: 35-40% phu tai dién sinh hoat.

+ Trung tAm thuong mai dich vu: 30 W/m?2,

+ Chiéu sang duong phé: 1IW/m2,

+ Chiéu sang cong vién, vuon hoa: 0,5 W/m?2,

- Thdng tin lién lac: theo nhu cau ¢ budc 1ap dy an va dinh huéng quy hoach
chung.

Diéu 2.

1. Chii dau tu: Ban Quan ly duw an dau tw xay dung:

Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay quy hoach dugc phé duyét, chu tri phdi
hop voi UBND phuong 1, phong Quan 1y d6 thi t6 chiic cong bb quy hoach dugc
duyét bang nhiéu hinh thirc (t6 chirc hoi nghi cong bd, tuyén truyén trén cac
phuong tién thong tin dai ching, trung bay cong khai ban v& tai noi cong cong, t6
dan pho, UBND phuong) dé cac td chiic, ¢4 nhan c6 lién quan biét, thyc hién va
giam sat vi¢c thuc hién.
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2. Ph(‘)ng Quan ly do thi chiu trach nhiém:

- Cung cép thong tin vé quy hoach nhu: Dia diém quy hoach xay dung, 16
gidi, chi gi6i xay dung, cot xay dung, tAng cao cong trinh trong pham vi d6 an
quy hoach xay dung cho cac t6 chirc ca nhan c6 yéu cau.

- Quan ly xay dung theo quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh
ctia Nha nudc.

3. Céac phong, Ban c6 chuc ning lién quan, Uy ban nhan dan Phuong 1 voi
chtrc nang nhi€ém vu dugc giao, chiu trdch nhiém hudéng dan, phéi hgp va quan
1y, thuc hién theo quy hoach duoc duy¢t.

Piéu 3: Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhén dan thanh pho,
Truong cac Phong: Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - Ké
hoach, Giam doéc Ban Quan ly du an dau tu xay dyng thanh pho Bao Loc, Chu
tich Uy ban nhé}n dan Phuong 1 va cac don vi, ca nhan c6 lién quan can cir Quyeét
dinh thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH

- Thuong tryc Thanh ay; ot Ez\m:N?r\;ﬁ:s';:%

- Thuong tryc HDND thanh phd; [TIGNIN o 0y mam it

- Chi tich, céc PCT UBND thanh phé; (ST P)s) i ootes

- Luu VT, XD.

Nguyén Vin Phuong



		2024-05-09T11:25:48+0700


		2024-05-09T11:26:32+0700




