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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOLCHU/NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc lap — Tw do — Hanh phiic
$6:4396 /QP-UBND Ldm Pong, ngay®l thang 7 ndm 2023
QUYET PINH

Phé duyét P6 an Quy hoach phin khu Khu cong nghiép Phi Binh,
huyén Pirc Trong, tinh Lam Pong (ty 1€ 1/2.000)

UY BAN NHAN DAN TINH LAM PONG

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot so diéu cua Ludgt To chiee Chinh phu va Ludt T6 chire chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt svra déi, bé sung mot
50 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Ludt Xay dung ngay 18/06/2014; Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu
cua Ludt Xday dung ngay 17/6/2020;

Cdn cit cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xdy dung; s6 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung; s6
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 vé sua doi, b sung mot so diéu cua Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé viéc ldp, tham dinh, phé
duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Céin cit Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phi quy
dinh vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Quyét dinh s6 1848/0P-TTg ngay 27/12/2018 ciia Thii tuéng Chinh
phii vé phé duyét Quy hoach xdy dung vimg tinh Lam Déng dén ndm 2035 va tam
nhin dén nam 2050;

Cén cir Vén ban sé6 939/TTg-CN ngay 21/7/2020 cuia Thi tudng Chinh phii
vé viéc Dé an diéu chinh, bé sung quy hoach phdt trién cdc khu cong nghiép tinh
Lam Déng;

Céin cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bj truong Bo
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc ndng va quy hoach noéng thon,

Céin cit Quyét dinh sé 1511/0D-UBND ngay 26/8/2022 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Lam Béng vé viéc phé duyét nhiém vu, du todn quy hoach phan khu Khu
cong nghiép Phi Binh, huyén Dikc Trong (ty 1€ 1/2.000);
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Cdn ctr Nghi quyét s6 154/NQ-HPND ngay 09/12/2022 ciia Hi dong nhdn
dan tinh Lam Péng vé viéc thong qua Pé én quy hoach phan khu Khu cong nghiép
Phu Binh, huyén Duc Trong (ty Ié 1/2.000);

Xét To trinh s6 05/TTr-KCN ngay 30/5/2023 ciia Ban Quan Iy cdc Khu céng
nghiép tinh va To trinh s6 1387/TTr-SXD ngay 16/6/2023 ciia S¢ Xay dung (dinh
kém béo cdo két qua tham dinh s6 98/SXD-QHKT ngay 16/6/2023 ciia S¢ Xdy
dung) vé viéc phé duyét Dé dn Quy hoach phdn khu Khu cong nghiép Phii Binh,
huyén Pk Trong, tinh Lam Pong (ty 1¢ 1/2.000),

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 4n Quy hoach phan khu Khu cong nghiép Phu Binh,
huyén Puc Trong, tinh Lam Pong (ty 1€ 1/2.000), véi ndi dung chu yéu sau:

1. Pham vi ranh giéi, quy mé lap quy hoach:

a) Vi tri: Khu vuc 1ap quy hoach thudc thén Phi Binh, thén Pht An, xa Phu
H6i, huyén Ptc Trong, tinh Lam Pdng, ranh gisi cu thé:

- Phia Bic: Giap dudng vao thac Pongour;
- Phia Nam: Giap song Pa Nhim;

- Phia Déong: Giap dét quy hoach duong cao tbc Dau Gidy - Lién Khuong,
dat nong nghié€p va dat &;

- Phia Tay: Giap song DPa Nhim.
b) Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 246 ha.

2. Tinh chét: La khu céng nghiép da nganh dugc tép trung dau tu xdy dung
c6 hé théng ha tAng k¥ thuat, dich vu ddng bd. U tién cac nganh cong nghiép che
bién néng 14m san, thuc phém, phéan bén, cong nghiép cong ngh¢ cao, co khi, dién
tr, dét may da giay, hang tiéu dung va cong nghiép phu tro.

3. Chire ning: La khu san xuét cong nghiép cé cong nghé tién tién; cac

cong trinh thuong mai dich vu va hd trg k¥ thuat; cong trinh phuc vu cong cong;

cac khu cong vién cdy xanh; hé thdng duong giao théng va cong trinh ha tang ky
thuét déng bd.

4. Pinh hu'O'ng nganh nghé dau tw vao khu cong nghlep La khu cong
nghiép da nganh két hop dich vu van tai kho van; tap trung déu tu xay dung cé he
thdng ha tang k¥ thuat, dlCh vu ddng bo, hién dai, bé tri cac loai hinh san xuét
cong nghiép, hién dai, tién tién, it 6 nhiém moi trudng. Cac loai hinh cong nghlep,
gom: nganh cong nghiép ché bién, san xuit (khoang 50%); nganh cong nghiép hd
trg (khoang 30%); van tai kho bai (khoang 20%).

5. Du bdo nhu cau lao dong: Dy kién quy mé lao dong trong khu cong
nghiép khoang 12.500 lao dong.



6. Quy hoach sir dung dat:

a) Co cau phan khu chirc nang: Dya vao dia hinh tu nhién va uu thé phat
trién cua khu vue du kién phan ving quy hoach phat trién nhu sau: ving phia Bic
va Pong Béc (khong gian hanh chinh, dich vu, céng nghiép it 6 nhiém), viing phia
Narp va Tay Nam (phat trién cong trinh diu méi ha ting k¥ thuat, cong nghiép 6
nhiém).

b) Céc chirc ning chinh: Khu nha xuéng cong nghiép; khu kho vén; khu
hanh chinh, dich vu thuong mai; khu céng trinh ddu méi ha tang k¥ thuat; khu cay
xanh; duong giao théng, bai db xe.

Bang tong hop quy hoach sir dung dat

TT Chirc niing Ky hiéu | Dign tich | Tyle | Yiatdo
) xay dung
(ha) (%) (%)
1 | D4t nha xudng CN 170,23 | 69,20 60
2 | Pat kho van K 580 | 2,36 60
3 | Pat hanh chinh, dich vu CC 2,80 | 1,14 50
4 | Dat ha tang k¥ thuat HTKT 4,50 1,83 40
5 | Dat cay xanh cach ly, canh quan CX 30,54 | 12,41 5
6 | Dét giao théng 32,13 | 13,06
6.1 | Dat bdi do xe va xucng sira chita P 2,53 | 1,03 5
6.2 | Dt giao thong 29,60 | 12,03
Tong dién tich 246,00 | 100,00

¢) Quy hoach st dung dét cac phan khu:

- DAt nha xuéng cong nghiép (ky hidu tir 1a CN-1 + CN-13): Tong dién tich
170,23 ha, chiém 69,20% dién tich toan khu.
+ Céc khu dét nha xudng dugc bb tri tip trung bam theo hé thong duong

giao thong chinh va céc truc dudng nhanh trong khu céng nghiép, nhdm thuén
tién san xudt va trao d6i hang hoa.

+ Khu (ky hiéu CN—I dén CN-4, CN-5A, CN-8 dén CN-12), bb tri cac loai
hinh céng nghiép chinh, gom cong nghiép ché bién néng san, thuc pham, 1am
san; khu ki hiéu CN-5B bb tri d4t cong nghiép cho cac doanh nghiép thude dién
uru tién, doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép cong nghiép hé trg; cac khu nha
xuong (ky hiéu CN-6, CN-7 va CN-13) bd tri cac loai hinh céng nghiép phu trg,
co khi ché tao, hang tiéu dung...

- P4t kho van (ky hiéu 1a K): Téng dién tich 5,80 ha, chiém 2,36% dién tich
toan khu.
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- Pat hanh chinh, dich vu (ky hiéu CC): Tong dién tich 2,80 ha, chiém
1,14% dién tich toan khu.

+ Khu hanh chinh dich vu bé tri nam tai 16i vao chinh va & phia truc duong
chinh vao khu cong nghiép nham phuc vu t6t cho toan khu va tao canh quan, biéu
tuong cho khu cong nghiép.

+ B tri cac cong trinh: Khu trung tdm diéu hanh, quan ly cua khu cong
nghiép; khu gidi thiéu, trung bay san phém; khu hai quan, thué quan, ngan hang,
buru dién; khu thé duc thé thao, dich vu va tién ich phuc vu cho khu céng nghiép.

- Dét ha tang k¥ thuat (ky hiéu HTKT-01, KTHT-02, HTKT-03, HTKT-
04): Tong dién tich 4,5 ha, chiém 1,83% dién tich toan khu; bé tri: Khu tram xur
ly nude thai (HTKT-01), dién tich 1,52 ha; khu tram bom nuéc cép I (HTKT-02),
dién tich 0,54 ha; khu nha may nuéc (HTKT-03), dién tich 1,56ha; khu dat Xay
dung tram dién 110kV (HTKT-04), dién tich 0,88 ha tai vi tri gidp tuyén duong
PH3, gan 16i ra/vao chinh cia khu cong nghiép.

- Pét cay xanh céch ly, cay xanh canh quan: Tong dién tich 30,54 ha, chiém
12.41% dién tich toan khu, cu thé:

+ Pit cay xanh cach ly (ky hiéu CXCL), dién tich 22,37 ha.

+ Pat cay xanh canh quan (ky hiéu CXCQI1, CXCQ2, CXCQ3, CXCQ4),
dién tich 8,17ha.

+ Mt nuée: Két ndi sudi hién trang dan nudc ra song Pa Nhim nim ngoai
ranh khu cong nghiép Pht Binh.

- Dt giao thong: Téng diéntich 32,13 ha, chiém ty 1€ 13,06% dién tich toan
khu, cu thé:

+ Puong giao théng ndi khu khoang 29,60 ha (bao gdom cac truc dudng
chinh va truc duong nhanh ctia khu cong nghiép), chiém ty 1€ 12,03% dién tich
toan khu.

+ Bai db xe va xuéng stra chira (ky hiéu P): Dién tich 2,53 ha, chiém ty 1&
1,03% dién tich toan khu, trong do: bai do xe dién tich 2,3 ha, dap ung nhu cau
d6 xe cho khoang 200 xe tai hang ning, 150 xe container va 200 xe Bus (50 cho)
c6 thé dimg d6 cling lac; bo tri thém 01 xudng sira chita ¢6 dién tich khoang 0,23
ha.

(Chi tiét theo Phu luc 01 dinh kém)
7. T chirc khong gian kién tric canh quan:
a) Khong gian khu hanh chinh dich vu khu cdng nghiép:

- Khu hanh chinh dich vu khu cong nghiép (gé‘)m 01 vi tri tiép giap vai truc
dudng chinh vao khu cong nghiép va truc duong huyén BDH3).



- Céc cong trinh trong khu vuc nay duoc bb tri xay dung tap trung thanh
mot tdng thé khong gian quy hoach - kién tric thong nhét dep va hién dai, tao
didm nhan, dam bao su hai hoa vé téng thé, g6p phf?m tao nén bd mat kién truc
riéng cho khu cong nghiép.

- T6 chtrc mdt cong trinh ¢ khdi tich 16n, gbdm: Cac khu chirc ning chinh
& vi tri ctra ngd ctia khu dét, khu vuc gan duong giao thong bé tri cong trinh
thuong mai, dich vy, céc tién ich ngan hang, y té, tao thanh khu vuc da chirc ning
phu vu cho can bg, cong nhén.

b) Khdng gian khu san xudt (cac nha may, xi nghiép, kho tang...):

- Toan bd cac nha may bd tri hai hoa doc truc duong chinh, dam bao khong
gian kién tric va thuan tién cho viéc phdi két hop kién tric toan khu; khong gian
kién trac da dang theo chirc nang st dung cua timg nha may, xi nghiép. Khuyén
khich cac nha may xay dung hién dai, st dung cong nghé tién tién, cong nghé
sach theo hudng sinh thai.

- Céc nha méy dugc quy hoach tir 01 dén 05 ting cao; mot sé nha may san
xuat cong nghiép nhe dugc xay cao tang, bo tri gan trung tdm khu cong nghiép
tao khong gian va hudng nhin ra ngoai.

- Khong gian kho bai thoang ngoai troi két hop véi khong gian kho trong
nha bo tri hgp ly, linh hoat.

¢) Céong trinh ddu méi ha tang k¥ thuat va vé sinh méi truong:

- Viéc quy hoach céc cong trinh ddu méi ha ting k¥ thuat & nhiing vi tri phu
hop véi dau ndi vai ha tang ki thuat, cac cong trinh déu c6 hé thong cay xanh,
tham co céch ly.

- Tram xtr Iy nudc thai dugc bb tri véi quy mo phi hop dé dam bao dap ung
duoc yéu cau thoat nude thai cua toan khu.

d) Puong giao thong:

- Hé théng dudng giao thong dugc thiét ké theo dudng chinh va phan nhanh
tuyén.

- Mang luéi duong trong khu cdng nghiép duoc bé tri theo nguyén tic: (i)
Céc tuyén duong phu chay song song va vudng goc voi truc duong chinh cta khu
cdng nghiép, dam bao tiéu chuan cho luu thong ¢6 kich thudc 16n, van chuyén
hang hoa cac diém dlmg, (i) Thiét ké hé théng cay xanh trén via hé v6i khoang
cach tir 7 - 10m/1hé tao canh quan cho khu cong nghiép.

d) Khéng gian cdy xanh, mat nudc trong khu cong nghié¢p: Hé théng khong
gian cdy xanh cach ly duogc b tri xung quanh khu céng nghiép két hop véi cay
xanh doc cdc tuyén dudng tao thanh hé théng cay xanh sinh théi va canh quan vi
nhitng khong gian xanh cong vién, vuon hoa b tri xen k& vao cac khu vuc san
xudt tao thanh mot thé khong gian xanh hoan chinh.



e) Truc giao thong canh quan:

- Khong gian ctra ngd, 10i ra/vao chinh cua khu cong nghiép duoc t6 chirc
mang nét dic trung riéng, vai khong gian md va khu cdy xanh thoang rong tao
diém nhan va an tugng khi budc vao khu cong nghiép.

- Truc dudmng chinh vao khu cong nghiép tir 16i vao cong chinh theo hudng
truc Bic Nam, 1a truc dudng canh quan chinh ctia khu cong nghiép (16 gidi 35m)
duoc quy hoach véi dai phan céch 1a truc cdy xanh canh quan 2m & giita, két hop
cac dao thodng rong voi cac diém nhén 1a biéu tuong trang tri; mat duong dugc
thiét ké thoang rong v6i mdi bén 3 1an xe; hé duong mdi bén rong 6m, trong dé
phan lat hé cho ngudi di bs khoang 2,5m, phan con lai trong tham co, cdy bui va
cdy xanh canh quan, tao bong mat. Truc dudng chinh (doan tur cdng chinh vao dén
khu trung tdm) bd tri 02 dai cay xanh canh quan nam hai bén dudng véi chiéu
rong 20m.

- Ngoai truc duong chinh Bic Nam, to chire 01 truc duong chinh (1§ gidi
35m) chay vudng géc véi truc duong Bic Nam, két ndi thuan loi gitra Khu cong
nghiép Phu Binh v4i Khu dan cu ké can Khu cong nghiép.

- Céc truc duong nhanh ndi bg két ndi véi truc chinh, phan chia va tiép cén
t6i timg khu dét xay dung; bb tri cac tuyén duong di dao trong cc khu cong vién
cay xanh, cay xanh doc song Pa Nhim.

8. Quy hoach ha tang ky thuit:

a) Giao thong:

- Giao thong d6i ngoai: Hudng tiép can chinh la tuyén duong huyén DH3
(du kien mo rong), ket noi khu cong nghi€p Phu Binh voi Quoc 19 20 va dinh
hudng hinh thanh truc g1a0 thong chuyén dung két ndi tir Khu cong nghiép Phu
Binh véi truc DT724 két ndi niit giao cao téc Dau Gidy - Lién Khuong.

- Giao théng ddi noi:

+ Chu triic mang lué6i giao théng dbi ndi véi mat cat long duong t6i thiéu
15,0m dam bao luu thong thuan loi; quy mo mat cat tir 25,0m dén 35,5m.

+ Truc giao thong chinh két hgp canh quan dugc thiét ké rong 35m két ndi
toan bd khu cong nghiép; hé dudng t6i thiéu méi bén rong tir 5,0 + 6,0m.

- Quy md mat cit:

+ Mang ludi duong giao thong trong khu cong nghiép dugc thiét ké diéu
chinh dé pht hop véi quy hoach sir dung dat méi va dia hinh cua khu vuec.

+ Mang luéi duong giao thong: duong truc chinh khu cdng nghiép, chi gici
dudng do 35 (thiét ké mat duong 2 x 10,5m; via heé hai bén 2 x 6,0m; giai }?hﬁr}
cach gitra 2,0m); duong ndi bo khu céng nghiép, chi gidi duong do 25m (thiét ké
mét duong 2 x 7,0m; via he hai bén 2 x 5,5m).
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b) Bai db xe: Cac cong trinh céng cong, nha may... duge thiét ké dam bao
nhu ciu dd xe va theo quy dinh tai Quy chuén xay dung Viét Nam; b6 tri 01 bai
db xe tai phia Péng Bic phuc vu nhu ciu d6 xe chung trong khu céng nghiép két
hop voi xuong stra chira, dién tich 2,53 ha (trong d6: bai d6 xe 2,3 ha; xudng sira
chira 0,23 ha), dép tmg nhu cau dd xe cho khoang: 200 xe tai hang ning, 150 xe
container va 200 xe Bus (50 chd) ¢6 thé dimg dd cung luc.

¢) Pau ndi giao théng: Khu cong nghiép ddu ndi cung cép va tryc tiép voi
tuyén duong huyén PH3. Tuyén duong PH3 quy hoach md rong long duong 1én
30 m (bao gdm ca via hé va long dudmg dam bao giao thong thong sudt, to chirc
ké vach phén lan dan hudng va cé cac bién bao hiéu an toan giao thong; ngoai ra
két ndi khu cong nghiép Phu Binh véi cao téc Dau Gidy - Lién Khuong tai nat
giao voi DT724, cach khu cong nghiép khoang 5 km.

(Chi tiét theo Phu luc 02 dinh kém)
b) Chuén bi k§y thuat:

- San nén: Thiét ké san nén theo dia hinh tu nhién, san gat cuc bg trong tung
khu vuc. Giai phap san nén bam sat voi dia hinh tu nhién, dam bao han ché san
gat la thap nhat.

- Thoat nuéc mit: Nude mua duge thu gom vao céc tuyén cong gan nhat
doc céc truc duong giao thong. Mang ludi thoat nudc mua dugce phan chia thanh
nhiéu luvu vuc nho dé xa ra hé thong muong dao doc theo ranh dat va thoat ra song
Da Nhim.

¢) Cép nudc:
- Nguén nudc:
+ Tong nhu cau ding nuée du kién khoang 9.600m?/ngay dém.

+ Nguén cép nudce: Sir dung mang cung cdp chung cua do thi Lién Nghia
(m& rong) véi cong sudt hién tai 1a 4.500m’/ngay dém. Do hé thng cép nudc quy
hoach chung d6 thi Purc trong chua duoc dau tu xdy dung dé ddu ndi nén thuc
hién dau tu x4y dung nha may cip nudc phuc vu riéng cho khu céng nghiép Phu
Binh va khu déan cu ké can khu c6éng nghiép Phu Binh véi cong suét du kién
13.000m?/ngay dém (cép cho khu céng nghiép va khu dan cu ké can), nguon nudce
tho lay tir song Pa Nhim.

- Mang luéi cép nudc:

+ Xay dung dudng dng din nude thd HDPE ©400 tir song Pa Nhim qua
tram bom nuéc (ky hiéu HTKT-02) dén tram xir ly nudc mit ctia khu cong nghiép.

+ Giai phap mang luéi duoc chon la mang vong két hop mang cut cap nudc
cho nhu cu sinh hoat, ctru hoa va moi nhu cau khac. Hé théng cz’ip nudc cuu hoa
duoc thiét ké chung voi hé théng cép nudce sinh hoat. Tru ctru hoa dugc dat trén
duong kinh éng > D100mm bd tri cach nhau t6i da 150m; tai cac vi tri thuan tién



nhu ng ba, ng tu gan cac cong trinh.
d) Cép dién:
- Tong cong suat sir dung dién toan khu: 37,63MVA.

- Ngudn cung cép tir tram 110/22kV huyén Pirc Trong, cong sudt (25+40)
MVA va céch tram 220Kv huyén Ptc Trong Skm, céng suit 2x125MVA-
220/110/22k V.

- Du kién bd tri 06 tram bién ap 22/0,4kV, trong ranh gidi quy hoach dé cap
dién chiéu sang, nha diéu hanh, ha tang k¥ thuat.

- Chiéu séng dudng giao thong dung dén Led cao ép, c6 phan bd anh sang
ban kinh rong, sir dung bong led dé chieu sang duong di.

d) Thoat nude thai, quan 1y cht thai ran:

- Thoat nuéc thai: Tong luong nude thai thu gom khoang 7.215m’/ngay
dém; nudce thai tir cic nha xudng, sinh hoat duoc thu gom va dan vé hé théng XU
ly tap trung cua khu cong nghiép (cong suit 7.500m’/ngay dém) bing he thong
riéng biét voi hé théng nude mua; nudce thai sau khi xir Iy dugc xa ra ngudn tiép
nhan cua khu vuec.

- Quén ly chét thai rén: Téng lugng chit thai rédn khoang 60 tan/ngay dém;
rac thai trong tirng nha may dugc phén thanh 2 loai (rac thai sinh hoat va réc thai
san xuat); trong dd: rac thai san xuat dugc thu gom tai cac nha may san xuat
chuyén deén khu xur ly réac thai tdp trung cua dia phuong; rac thai sinh hoat duoc
tap két tai cac vi tri thu gom theo hoach dugc duyét. Rac thai dugc van chuyén vé
khu tap ket va xur ly rac thai cia dia phuong dé xur ly.

e) Thong tin lién lac: Nguf“)n cép thong tin lién lac cho khu vuc du kién
dugc lay tong dai Host khu vyc thi tran Lién Nghia. Tuyén cdp quang ha ngam
trén via he, do sau trong hao cap, khoang cach dén chan cac cong trinh phai dam
bao tiéu chuan k¥ thuat.

9. Giai phap biao vé moi trudong:

a) Thiét 1ap hé théng quan tric giam sat mbi trudng; xay dung hé théng thu
gom, Xu ly nu oc mua, nudc thal cht thai rin theo quy hoach; han ché khai thac

ngudn nudc ngam tuyén truyén, nang cao y thirc va thuc hién tét bao vé moi
truong.

b) Tao hanh lang cdy xanh bao vé song, ho, cdy xanh cach ly va cy xanh
bong mat doc cac truc glao théng chinh, xung quanh cong trinh ha tang ky thuat
dau mdi, hé thong séng suodi, mat nudc.

¢) Han ché i da viéc dao dép, san gat dia hinh trong qué trinh dau tu xdy
dung, dam bao nguyén tac can bang dao dap.
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d) Viéc danh gia tac dong moi trudng dugce tién hanh ngay tir khi trién khai
lap quy hoach dén khi to chirc thyuc hién du an va dua cong trinh vao khai thac su
dung. Céc du 4n déu tu thuc hién lap bdo céo danh gia tac dong moi truong theo
quy dinh cta phap luat; kiém soat va cé giai phép giam thiéu céc tac dong anh
huéng dén moéi truong khi trién khai xdy dung va khi dua du 4n vao hoat dong,
cu thé:

- Giam thiéu 6 nhim méi trudng nudce: Tao hanh lang bao vé séng ho,
nguon nuoc; khong xa thai truc ti€p ra nguon khong qua xu ly.

- Giam thiéu 6 nhiém méi truong khéng khi, tiéng 6n: Trong cdy xanh cach
ly quanh khu vuc bai d6 xe, tram xtr ly nudc thai.

- Kiém soat chat ché cac khu xtr Iy nudc thai tap trung, diém tap két chat
thai ran.

10. D bdo nhu cAu & va tai dinh cu:

a) Du bao nhu cau & cua cong nhan khu cong nghiép: Khoang 40% sb lao
dong c6 nhu cau ¢ lai khu cong nghiép (khoang 5.000 nguoi).

Dién tich khu nha & cong nhan, nha ¢ tai dinh cu dugc du kién xay dung
trong khu dan cu ké cén (giap phia Tay) Khu cong nghiép, c6 quy mo toan khu
dan cu khoang 35,65 ha va dau tu dong bd ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dé dap
Umg nhu cau nha cho cong nhan va nhan dan tai khu vuec.

b) Nhu cdu tai dinh cu: Téng dién tich du béo 0,6 ha (10 hd x 200m®x 3
suat/ho tai dinh cu), twong duong vaéi 30 suat tai dinh cu.

Trudce khi trién khai du 4n thuc hién viée lap, thdm dinh, phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu va to chic chi tra tién boi thudng, ho tro, tai
dinh cu, thu hoi dat dam bao theo quy dinh; lay y kién cua Nhan déan vé nhu céau
dat tai dinh canh, dam bao cong khai, minh bach, hai hoa lgi ich ciia Nha nudc,
nguoi dan cé dat bi thu hoi.

11. Danh muc céc dw 4n wu tién ddu tw va ngudn von thue hién:

a) Cac du 4n nim ngoai Khu cong nghiép Phu Binh:

- Nang cap mé rong tuyén DH3: Ngudn ngéan sach Nha nudc.

- X4y dung méi tram bién 4p cong sudt 110/22kV-25MVA: Ngudn vén
ngan sach Nha nudc.

b) Cac du an thanh phan nidm trong Khu cong nghiép Phu Binh:

- Bdi thuong, giai phong mat bang: Dy kién nha dau tu tng trudc tién bﬁ)i
thuong, giai phong mit bang va Nha nude hoan tra bang cach khau trir vao tién
thué dat, tién sir dung dat theo quy dinh.

- Du 4n d4u tu x4y dung hé théng ha tang khung trong khu cdng nghiép:
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+ San nén: San l4p mat bing va chuan bi k¥ thuat xay dung.

+ Giao théng ndi bo: Xay dung céc tuyén duong chinh, 16 gidi 35m va cac
tuyén dudng nhanh 25m trong khu céng nghiép.

+ Xay dung hé thdng cép dién trung thé, ha thé va hé thdng dién chiéu sang
trong khu cong nghiép.

+ Xay dung moi tram va hé thong thong tin lién lac.

+ Xay dung hé théng cap nuée: Tram cép nude va duong dng cép nudc.

+ Xay dung tram xur ly nudc thai tap trung cho khu cong nghiép.

+ Xay dung Tru s¢ van phong lam viéc, thuwong mai dich vu cua khu cong
nghiép.

+ Xay dung cong vién cay xanh canh quan.

+ Du kién nguf“)n vbn thuc hién: Vén tu ¢6 ctia nha dau tu, von huy dong,
von vay hop phép khac.

- Dy 4n dau tu xdy dung cdc nha mdy, xi nghiép trong khu cong nghiép:
kéu goi, thu hut dau tu.

(Chi tiét cu thé theo hé so quy hoach da dwoc tham dinh theo Bdo cdo tham
dinh so 98/SXD-QHKT ngay 16/6/2023 cua So Xdy dung)

12. Quy dinh quan ly:

a) Viéc quan ly, dam bao tuan thu quy hoach va quy dinh quan ly theo D
an Quy hoach phéan khu Khu céng nghiép Phu Binh, huyén Pitc Trong va tudn thu
céc quy dinh ctia phap luat hién hanh vé quy hoach, xay dung, Quy chuan xay dung
Viét Nam, Ti€u chuan thiét ké va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan.

b) Viéc diéu chinh, thay ddi, bo sung quy hoach (néu c¢6) phai dugc thuc
hién theo dung quy dinh cia phap luat.

¢) Quy dinh quan ly theo D6 an Quy hoach phan khu Khu céng nghiép Pha
Binh, huyén Ptc Trong (ty 18 1/2.000) dugc ban hanh kém theo quyét dinh nay.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién

1. Ban Quan ly cac Khu céng nghiép tinh c6 trach nhiém:

a) Trong thdi han 15 ngay lam viée, ké tir ngdy quy hoach dugc phé duyét
phoi hop véi Uy ban nhan dan huyén Bac Trong té chirc cong bd quy hoach duge
duyét bang cac hinh thitc: T6 chirc hdi nghi cong b tuyén truyén trén cac phuong
tién thong tin dai ching; trung bay cong khai thudng xuyén ban vé tai noi cong
cdng, tai co quan, don vi quan ly quy hoach, dau tu xdy dung trén dia ban huyén,
... dé cac to chirc co quan, dia phuong, don vi va cac to chirc, ca nhan c6 lién
quan biét, thuc hién va giam sat viéc thuc hién.
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b) T6 chirc thuc hién viéc cdm mdc xay dung ngoai thuc dia va cham nhat
trong thm han 75 ngay, ké tir ngy quy hoach dugc cong bd, phai hoan thanh viéc
cdm moc chi gidi xay dung theo d6 an quy hoach nay.

c) Xay dung ké hoach, chuong trinh va x4c dinh dy an uu tién dau tu trién
khai thuc hién dd an quy hoach va co ché chinh sach dé thuc hién quy hoach.

d) Quan ly xay dung theo quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hi¢n hanh
cua Nha nudc.
2. So Xay dung chu tri, ph01 hop véi cac s, nganh ¢6 lién quan, Ban Quan

ly cac Khu cong nghiép tinh kiém tra, gidm sat viéc quan ly dau tu xay dung va
thue hién d6 an quy hoach dugc duyét theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

3. Cac s0, nganh c¢6 lién quan, Uy ban nhan dan huyén Dirc Trong theo chirc
nang, nhiém vu dugc giao ¢ trach nhiém huéng dan, phoi hop voi Ban Quan ly
cac Khu cong nghiép tinh dé quan ly, thuc hién theo ding quy hoach dugc duyét.

Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac So: Xay
dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi trudng, Céng Thuong, Giao thong
van tai, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Tai chinh; Truéng Ban quén ly cac
Khu coéng nghiép tinh; Chu tich Uy ban nhan dan huyén Duc Trong; Giam
dbc/Thu truong cac so, ban, nganh, co quan, don vi va cac t6 chire, ca nhan co
lién quan can cir Quyét dinh thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: vh TM. UY BAN NHAN DAN
- B0 Xay dung,Bo Ké hoach va Dau tu; KT. CHU TICH
- TTTU, TTHDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh; O CHU TICH

- Doan PBQH tinh Lam Ddng;
- Nhu biéu 3;

- Pai PTTH, Béo Lam Ddng;

- Cdng thong tin dién tir tinh;

- LBVP UBND tinh; cac CV;
- Luu: VT, QH.

Vo Ngoc Hiép



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap - Ty do - Hanh phic

u QUY PINH QUAN LY
QUY HOACH PHAN KHU KHU CONG NGHIEP
(BINH, HUYEN PUC TRONG (TY LE 1/2.000)

(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 1396/0P-UBND ngay 20 thang 7 nam 2023
ctia Uy ban nhdn dén tinh Lam Pong)

Phin 1
QUY PINH CHUNG

1. Quy dinh nay huéng din viéc quan ly xay dung, sir dung cac cong trinh
theo P6 4an Quy hoach phan khu Khu cong nghiép Pha Binh, huyén Dirc Trong
(ty 1& 1/2.000) dugc UBND tinh Lam Pong phé duyét tai Quyét dinh so
1396/QD-UBND ngay 20 thang 7 nam 2023.

Ngoai nhimg ndi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly dau tu xay dung,
quy hoach kién truc trong khu vue nghién cru quy hoach con phai tuan thu cac
quy dinh khac cua phap luat, Quy chuan xay dung, Tiéu chuan thiét ké co lién
quan.

2. Céc td chirc, ca nhan c6 lién quan déu phai thuc hién theo dung quy
dinh nay.

3. UBND tinh Lam Ddng giao Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh
Lam Poéng, S& Xay Dung tinh Lam Dong, Chu tich UBND huyén Buc Trong,
Chu tich UBND xa Pha Héi quan ly dau tu xdy dung du an phdi hop véi cac so,
ban, nganh, co quan churc nang dé hudng_ din Chu dau tu, cac to chirc, c4 nhan
thuc hién du tu theo ding néi dung D6 4n Quy hoach phan khu Khu cong
nghiép Phu Binh, huyén Pirc Trong (ty 1& 1/2.000) dugc duyét va quy dinh cua
phap luat.

4. Viéc didu chinh, bd sung hoac thay d6i nhitng quy dinh tai quy dinh
nay phai dugc UBND tinh Lam Dong cho phép.

Phén II
QUY PINH CU THE

1. Vi tri, ranh gidi, tinh chét, quy mé cac khu chirc ning trong khu vyc
quy hoach:

11, Vi &t Thén Phu Binh va thon Phu An, xd Pha Hoi, huyén Duc
Trong, tinh Lam Pong.

1.2. Ranh giéi:

- Phia Bic: Giap dudng vao thac Pongour;



- Phia Nam: Giap song Pa Nhim;
- Phia Dong: Giap dit quy hoach duong cao tbc Dau Gidy - Lién Khuong,

dat nong nghiép va dat o;

- Phia Tay: Giap song Pa Nhim.

1.3. Quy mo:

- Quy mo dién tich quy hoach: 246 ha.

- Quy mo lao dong: Khoang 12.500 lao dong.

1.4. Tinh chét, muc tiéu:

a) Tinh chat: La khu cong nghi¢p da nganh duoc tdp trung dau tu xay
dung c6 hé thong ha tang ky thuét, dich vu dong bd. Uu tién cac nganh cong

nghiép ché bién néng 1am san, thuc phdm, phan bén, cong nghiép cong nghé
cao, co khi, dién tur, dét may da giay, hang tiéu dung va cng nghiép phu tro.

b) Muc tiéu:

- Cu thé héa Pé 4n diéu chinh, bb sung quy hoach phat trién céc khu cong
nghiép dén nam 2020 va dinh hudng dén nam 2025 trén dia ban tinh Lam Pdng
dugc Thi tuéng Chinh pht chdp thuén tai Vin ban s 939/TTg-CN ngay
21/7/2020;

- Cu thé héa néi dung d6 4n theo Quyét dinh sé 1848/QP- -TTg ngay
27/12/2018 cua Thu tuéng Chinh phu Ve viéc phé duyét Quy hoach xay dung
vung tinh Lam Dong dén nam 2035 va tAm nhin dén 2050;

- Hinh thanh khu c6ng nghiép sinh théi - hién dai - than thién méi truong;

- Hinh thanh khu vuc déng bd vé két cau ha ting ky thuét va ha tang Xa
hoi, nang cao hiéu qua hoat dong cta khu cong nghiép, gin két giita phat trién
khu céng nghiép vé6i qué trinh d6 thi héa tai dia phuong. Hinh thanh khu cong
nghiép v6i moi truong 1am viée hién dai, diy du tién nghi, tién ich cho cong
nhan, nguoi lao dong.

- Phat trién céng nghiép phu trg gép phan chuyén dich co c4u kinh té cua
huyén DBurc Trong va tinh Ldm Péng, tang ty trong cong nghlep va dich vu. Tao
da phat trién bén vimg va lau dai cho cdc nganh kinh té mii nhon, sach cua tinh
g6p phan phat trién bén viing tao gia tri gia tang.

- Giai quyét viéc lam cua nguoi dan trong ving va khu vuc 14n cén.

- Lam co s& cho viéc trién khai thuc hién du an dau tu xdy dung, quan ly
xay dung theo quy hoach dugc duyét.

2. Quy hoach str dung dét, céc chi tiéu vé quy hoach xay dung:

2.1. Quy hoach sur dung dat: Khu vuc 1ap quy hoach c6 tong dién tich
khoang 246 ha bao gom céc loai dét nhu sau:
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Béang Quy hoach sir dung dat

TT Chirc ning Ky hiéu | Digntich | Tylg | Yatdo
xay dung
(ha) (%) (%)
Tong dién tich 246,00 | 100,00
1 | Dat Nha xudng CN 170,23 69,20 60
2 | Pét kho vén K 5,80 2,36 60
3 | P4t hanh chinh, dich vu cC 2,80 1,14 50
4 | Dat ha tang k¥ thuat HTKT 4,50 1,83 40
5 | Dit ciy xanh céch ly, cinh quan X 30,54 12,41 5
6 | Pat giao thong 32,13 13,06
6.1 | Badt bdi do xe va xuong stra chita P 2,53 1,03 5
6.2 | Pdt giao théng 29,60 12,03

a) D4t nha xudng cong nghiép:
- Dét nha xuéng cong nghiép (ky hi¢u tir 14 CN-1 ~ CN-13): Tong dién
tich 170,23 ha, chiém 69,20% dién tich toan khu.

- Dién tich dat xay dung cac nha xuong san xuat trung binh tir 2ha + 4ha.
Ngoai ra c6 thé bb tri cac 16 dat tr dién tich tir 1,7 ha dén 4,5ha va mot s6 dién
tich 16n hon phuc vu cho céc xi nghiép nho, vira va quy mo 16n.

b) Dt kho van (ky hiéu la K): Téng dién tich 5,80 ha, chiém 2,36% dién
tich toan khu, gdm céc kho vén chuyén hang héa, kho Logistics.

¢) Pat hanh chinh, dich vu (ky hiéu CC): Tong dién tich 2,80 ha, chiém
1,14% dién tich toan khu; bd tri cac cong trinh nhu: Khu Trung tam diéu hanh,
quan ly cia Khu cong nghiép; khu gidi thigu, trung bay san pham; khu hai quan,
thué quan, ngan hang, buu dién; khu thé duc thé thao, dich vu va tién ich phuc
vu cho khu cong nghiép.

d) Pat ha ting ky thuat (ky hiéu tr HTKT-01, KTHT-02, HTKT-03,
HTKT-04): Toéng dién tich 4,5 ha, chiém 1,83% dién thh toan khu.

d) Pét cay xanh cach ly, cdy xanh canh quan: 30,54 ha, chiém 12.41%
dién tich toan khu, cu thé:

- DAt cay xanh cach ly (ky hiéu CXCL), dién tich 22,37 ha.

- Dt cay xanh canh quan (ky hiéu CXCQl, CXCQ2, CXCQ3, CXCQ4),
dién tich 8,17 ha.

e) Dét giﬂao thong: Téng dién tich 32,13 ha, chiém ty 1é 13,06% dién tich
toan khu, cu the:

- Puong giao thong ndi khu khoang 29,60 ha bao gdém cac truc dudng
chinh va truc dudng nhanh cua khu coéng nghiép, chiém ty 1& 12,03% dién tich
toan khu.
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- Bai d3 xe va xudng stra chita (ky hiéu P): Téng dién tich 2,53 ha, chiém
ty 18 1,03% dién tich toan khu, trong d6: Bii db xe dién tich 2,3 ha, dap ung nhu
cau db xe cho khoang 200 xe tai hang niing, 150 xe container va 200 xe Bus (50
chd) c6 thé dimg db cung luc; b tri thém 01 xudng sira chira c¢6 dién tich
khoang 0,23 ha.

2.2. Céc chi tiéu:

a) Khu nha xudng cong nghiép:

- Mat do xay dung: 60%

- Tang cao xay dung: toi da 1a 05 tang (tir 01-05 tang)
- Hé s6 st dung dat: 3,0 1an

- Khoang céch giira cac cong trinh: Yéu cau dam bao quy dinh tai muc
2.6.11-QCVN 01:2021/BXD.

- Cét xay dung cong trinh: Cao hon cOt san tdi da: + 0,90 m.

- Yé&u cau vé kién tric c¢ong trinh: Kién trac hién dai, phu hgp cong nédng
nha xuong va phu hgp véi kién tric canh quan chung cua khu céng nghiép va
khu vuc xung quanh.

- - Yéu cau vé cdy xanh: Pam bao Quy chuén, Tiéu chuén hién hanh, ty 1é
dat trong cdy xanh toi thiéu 20%, uu tién trong cdy ldy bong mat va tao canh
quan.

b) Khu kho van:

- Mat d¢ xay dung: 60%.

- Tang cao xay dung: ti da 1 02 tang.
- Hé sb s dung dat: 1,2 lan.

- Khoang cach gifra cac cong trinh: Yéu cau dam bao quy dinh tai muc
2.6.11-QCVN 01:2021/BXD.

- Cét xay dung cong trinh: Cao hon c6t san t6i da: + 0,90 m.

- Yéu cdu vé kién truc cong trinh: Kién trac hién dai, phu hop cong nang
nha kho va phu hop véi kién triic canh quan chung cua khu cong nghiép va khu
vuc xung quanh.

- Yéu ciu vé cay xanh: Pam bao Quy chuin, Tiéu chuan hién hanh, ty 1
dat trong ciy xanh t6i thiéu 20%, wu tién trong cdy lay bong mét va tao canh
quan.

¢) Khu hanh chinh, dich vu thuong mai:
- Mat do xay dung: 50%.
- TAng cao xdy dung: tbi da 1a 05 ting.

- Hé sé sir dung dat: 2,5 lan.
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- Khoang cach gifta cac cong trinh: Yéu cau dam bao quy dinh tai muc
2.6.11-QCVN 01:2021/BXD.

- Cét xay dung cong trinh: Cao hon cdt san téi da: + 0,90 m.

- Yéu cau vé kién tric cong trinh: Kién truc hién dai, hop khdi, phu hop
voi kién tric canh quan chung cua khu cdng nghiép va khu vuc xung quanh.

- -Yéu cau vé cdy xanh: Pam bao Quy chuén, Tiéu chuan hién hanh, ty 1¢
dat trong cay xanh toi thiéu 20%, uu tién trong cdy lay bong mat va tao canh
quan.

d) Khu dau moéi ha tang k¥ thuat:

- Mat do xay dung: 40%.

- Téng cao xay dung: toi da la 02 tang.

- Hé sb st dung dat: 0,8 1an.

- C6t x4y dung cong trinh: Cao hon c6t san tdi da: + 0,45 m.

- Yéu cau vé kién truc cong trinh: Kién truc phu hgp véi cong nang va
kién tric canh quan chung cta khu cong nghiép va khu vuc xung quanh.

- Yéu cau vé cdy xanh: Pam bao Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh, uu
tién trong cdy lay bong mat va tao canh quan.

d) Khu cay xanh:

- Mat do xay dung: 5%.

- Tang cao x4y dung: tdi da 1a 01 tang.
- Hé sb su dung dat: 0,05 lan.

- Yéu cau vé cdy xanh: Pam bao Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh, uu
tién trong cdy bong mat va tao canh quan.

e) Khu dét xay dung cong trinh bai dd xe, xudng sira chira:

- Mat do xay dung: Téi da 5%.

- Chiéu cao cong trinh: téi da 01 tang.

- Heé sb sir dung dét: t6i da 0,05 lan.

- Cbt xay dung cong trinh: Cao hon cbt san tbi da: + 0,45m.

- Yéu chu vé kién tric cong trinh: Kién triic hién dai, phi hop véi kién
triic canh quan chung ctia khu céng nghiép va khu vuc xung quanh.

- Yéu cau vé cay xanh: Pam bao Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh, uu
tién trong cdy lay bong mat va tao canh quan.
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Biang tong hop chi tiéu quy hoach toan khu

a Dlél’l A
| Dien | o | MRt tien | TR Hgss
STT Loai dit hlf' tich v xp | X8 | (&ida | SPD
l?“ dl_rng
(ha) (%) | (%) | (ha) | (Ting | Lan
Téng dién tich 246,00 100
1 | Pat Nha xuong CN 17023 | 69,20 | 60 | 102,14 | 5 3,0
Dat xdy dyngnhaxuing, | enor | 698 0 |\ 419 | 5 | 30
nha may CN
Bl ziyaergnisseng, CN-02 | 9,48 0 | 560 | 5 | 30
nhq may CN
Darzdy dungnhameong. | oygs | 375 0 1 549 | 5 | 30
nhq may CN
Darxiydongnhanong. | poroe | 1774 0 | 1028 | 5 | 30
nha may CN
Dat xdy dung nha xuong, CN-
nhi ey CN ol 13,95 60 | 837 5 3,0
Dat xay dung nha xuong cho
cdc DN nho CN-
vavia, DNCN hé rg, DN | 058 | %% o &2y o2 |
doi mdi sang tao
Batadpamgrhaxiong | gy | 3,70 60 | 826 | 5 | 30
nha may CN
Dat xdy dung nhaxuimg, | cn.97 | 13,76 01 826 | 5 | 30
nha may CN
Dat xdy dyng nhaxwomg, | cy.gg | 13,09 01 785 | 5 | 30
nhq may CN
Dat xdy dung nhaxuomg, | oy o9 | 1) 84 60 | 700 | 5 | 30
nha may CN
Dat xdy dyng nha xuong, CN-10 | 6,50 60 1 300 | 5 | 30
nha may CN
Daredydyngmhaxeong, | owry | 49,62 0\ 77| s | 30
nha may CN
Dargapamgnhaneng | o | oass 60 1 1395 | 5 | 30
nha may CN
Doprp g en®. | ey gs | B 60 507 | 5 | 30
nha may CN
2 | Pét kho van K 5,80 236 | 60 | 3,48 2 1,2
3 | P4t hanh chinh, dich vu cC 2,80 1L14 | 50 | 140 5 2,5
4 | Pit ha tang ky thuit HTKT | 4,50 1,83 | 40 | 1,80 2 0,8
Dét’ xﬁch_h_mg tram xir ly HTKT- 1,52 40 0.61 5 0.8
nudce thai 01
Dat’ xay dung tram bom HTKT- 0.54 40 0.22 P 0.8
nuwoc 02
Pit xdy dng nhaméy nuse | 0 51| 156 w0 | 062 | 2 | 08
Pit xdy dung tram dién HTKT- 4 =
froe o 0,88 40 | 035 2 0,8
A ~ - Py
5 Pat ciy xanh cach ly, canh CcX 30,54 12,41 5 1,53 1
quan
Dt cdy xanh canh quan C‘X;CQ 3,36 5 i)




% Dléll A
o | Dt | e Mat] tich Tang | pg s
STT Loai dét e tich YO xp | Y | (&iga | SPP
iéu dung
(ha) (%) (%) | (ha) | (Ting | Lan
Dt cdy xanh canh quan CJECQ 3,37 5 1
Dt cdy xanh canh quan CXJ.,CQ 0,72 5 1
Dt cdy xanh canh quan CX4CQ 0,72 5 1
Dat cdy xanh cdch ly CXCL. | 2237 5 1
6 Dit giao thong 32,13 13,06
Da:r bai do xe va xuong sura p 253 1.03 5 7
chita
Bt giao théng 29,60 | 12,03

3. T4 chirc khéng gian kién tric canh quan:
a) Khong gian khu hanh chinh dich vu khu cong nghiép:

- Khu hanh chinh dich vu khu céng nghiép (gém 01 vj tri tiép giap voi
truc duong chinh vao khu cong nghiép va truc duong huyén DH3).

- Cac cong trinh trong khu vuce nay dugc bd tri xdy dung tap trung thanh
maot tong thé khong gian quy hoach - kién tric thong nhit dep va hién dai, tao
diém nhan, dam béo su hai hoa vé tong thé, gép phan tao nén by mat kién tric
riéng cho khu céng nghiép.

- T6 chirc mét cong trinh cé khéi tich lon, gom Céac khu chirc nang chinh
& vi tri cira ngd ctia khu dét, khu vuc gan dudng giao thong bé tri cong trinh
thuong mai, dich vu, céc tién ich ngén hang, y té, tao thanh khu vuc da chic
nang phu vu cho cén bg, cong nhan.

b) Khong gian khu san xuat (cac nha may, xi nghiép, kho tang...):

- Toan bd cac nha may bd tri hai hoa doc truc duong chinh, dam bao
khong gian kién tric va thuan tién cho viéc ph01 két hop kién tric toan khu;
khéong gian kién tric da dang theo chirc nang sir dung cua timg nha mady, xi
nghiép. Khuyén khich cac nha méay xay dung hién dai, st dung cong ngh¢ tién
tién, cong nghé sach theo hudéng sinh thai.

- Cac nha may duogc quy hoach tir 01 den 05 tang cao; mdt s6 nha may san
xuit cong nghlep nhe dugc xay cao tang, bd tri gan trung tdm khu cdng nghiép
tao khong gian va hudng nhin ra ngoai.

- Khéng gian kho bai thoang ngoai troi két hop vai khéng gian kho trong
nha bd tri hgp ly linh hoat.

¢) Cong trinh ddu mbi ha tAng k¥ thuat va vé sinh méi truong:
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- Viée quy hoach cac cong trinh d4u mbi ha ting ky thuat & nhimg vi tri
pht hop véi ddu ndi véi ha tang k¥ thudt, cac cong trinh déu c6 hé thong cay
xanh, tham co céach ly.

- Tram xu Iy nudc thai duge bd tri véi quy mé phu hop dé dam bao dap
ing dugc yéu cau thoat nude thai cua toan khu.

d) buong giao thong:

- H¢ théng dudng giao théng dugc thiét ké theo dudng chinh va phan
nhénh tuyén.

- Mang lué6i duong trong khu cong nghi¢p duoc bd tri theo nguyén tic: (i)
Céc tuyén duong phu chay song song va vudng goc voi truc duong chinh cua
khu cong nghiép, dam bao tiéu chuan cho luu thong co kich thude lon, van
chuyén hang hoéa cac diém dimg; (ii) Thiét ké hé thong cdy xanh trén via he véi
khoang cach tir 7 - 10m/ 1hé tao canh quan cho khu céng nghiép.

d) Khong gian cdy xanh, mdt nudc trong khu cong nghiép: Hé thong
khong gian céy xanh cach ly dugc bd tri xung quanh khu cong nghiép két hop
voi cdy xanh doc cac tuyén duodng tao thanh hé théng cdy xanh sinh thai va canh
quan véi nhimg khong gian xanh céng vién, vuon hoa bb tri xen ké& vao cac khu
vuc san xudt tao thanh mét thé khéng gian xanh hoan chinh.

e) Truc giao thong canh quan:

- Khéng gian cira ngd, 16i ra/vao chinh ctia khu cong nghiép dugc t6 chirc
mang nét dic trung riéng, voi khéng gian md va khu cdy xanh thoang rong tao
diém nhan va an tugng khi budc vao khu cong nghiép.

- Truc duong chinh vao khu cdng nghiép tu 16i vao cong chinh theo
huéng truc Bac Nam, 13 truc dudng canh quan chinh cua khu cong nghiép (19
g10'1 35m) dugc quy hoach voi dai phéan cach la truc cay xanh canh quan 2m ¢
gitra, két hop cac dao thoang rong voi cac diém nhan la biéu tuong trang tri; mat
duong dugce thiét ké thoang rong véi mdi bén 3 lan xe; he .duong moi bén rong
6m, trong do phan lat hé cho nguoi di bo khoang 2,5m, phan con lai trong tham
co, cdy bui va cay xanh canh quan, tao bong mat. Truc dudng chinh (doan tur
cbng chinh vao den khu trung tdm) bé tri 02 dai cdy xanh canh quan nam hai
bén duong voi chiéu rong 20m.

- Ngoai truc duong chinh Béc Nam, t6 chirc 01 truc duong chinh (1 gioi
35m) chay vudng goc voi truc duong Bic Nam, két ndi thuan loi gitta Khu cong
nghi¢p Phu Binh véi Khu dan cu ké can Khu cong nghiép.

- Céc truc duong nhanh nodi bo két n01 voi truc chinh, phan chia va tiép
can toi timg khu dét xay dung; b tri cac tuyén duong di dao, bd trong cac khu
cong vién cdy xanh, cay xanh doc song Pa Nhim.

4. Quy dinh kiém soat kién tric canh quan:
4.1. Muc tiéu:
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- Tao dung hinh anh vé& mét khu cong nghiép tip trung hién dai, c6 chat
lugng cao, hai hoa véi canh quan khu vuec.

- Thiét 1ap mot khong gian san xudt va lam viéc 1y tudng, phat trién hd trg
cho cac hoat dong phat trién kinh té cho dia phuong.

- Dé xuat ra cac quy tic thiét ké mang tinh khong ché va chi dao lam cén
cr cho cac budce nghién ciru trién khai thiét ké cong trinh.

- P& xuét cac quy dinh vé quan ly kién triic canh quan trong khu cong
nghiép.

4.2. Nhiém vu:

a) Nhiém vu 1: Panh gia téng quan va nét dic trung vé hién trang diéu
kién tu nhién, dia hinh/canh quan, va kién trac dia phuong cua khu vuec.

b) Nhi¢m vu 2: Xac dinh khung khong gian chinh cua hé thong giao
thong, hé thong khéng gian cong cong, va hé thong khong gian m¢g. Xay du'ng
khung tong thé thiét ké kiém xoat kién trac khu céng nghiép cta cac khéng gian
chinh. Tiéu chi dé xéc dinh va lua chon cac khong gian la:

- V& tuyén va truc: Céc truc giao théng c6 khong gian dong gop vao bd
mat toan khu, céc truc noi két cac khu chirc nang trong khu céng nghiép.

- V& khong gian: La cac khong gian dién ra cac hoat dong cong cong vai
méat do cao nhat nhu khu hanh chinh, dich vy, cac khu coéng vién, cay xanh, canh
quan.

- Vé diém La cac khong gian c6 chira dung nhing diém nhin quan trong
(tr hudng cdng chinh vao, tir tuyén dudng DH-3, tir séng Pa Nhim va tir truc
cao tbc Dau Gidy - Lién Khuong.

¢) Nhiém vu 3: Xay dung khung thlet ké kiém xo4t kién tric canh quan
khu cong ngh1ep cac khong gian khu san xuat khong gian khu hanh chinh, dich
vy, trong d6 ndi dung chinh bao gom cac khong ché chinh vé str dung dét, hinh
thai kién trac xdy dung va hudng dan chung vé thiét ké canh quan. Khung thiét
ke klem soat kién tric khu cong nghiép nhim tao diéu kién thuan loi chu dong
vé t6 chuc khong gian cho timg khu vue cu thé trong toan khu. Xac dinh cac
khéng ché vé mat do xay dung, hé sb sir dung dat, tang cao va dinh hudng vé
hinh thai kién trac dic trung nén dugc lya chon, dé tao ra khong gian hai hoa
gitra cac khu chirc néng.

d) Nhiém vu 4: Xay dung quy dinh quan ly huong dan quy hoach va xay
dung vé kién tric va canh quan.

4.3. Khung tdng thé hé thong khong gian:

a) Khu hanh chinh, dich vy: La by mat dic trung giao tiép thuong xuyén
khong chi ¢6 tinh chat hanh chinh, thuong mai ma con mang y nghia van hoa -
x4 hoi cong nghiép. Yéu cau kién tric c6 phong cach ban dia, két hop voi cong
vién cdy xanh tao moi truong kién tric khu vuc cong nghiép hién dai, xanh -
sach - dep; Pam bao an toan vé PCCC.
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b) Hé thdng giao thong:

- Truc chinh két ndi vé6i khu cong nghiép Phu Binh 12 xuong song ctia khu
cong nghiép. Ciy xanh canh quan hai bén duong tao truc canh quan chinh, mat
khac n6 mang y nghia la cdy xanh canh quan cai thién moi truong trong khu vuc
cong nghiép.

- Khu c6ng nghiép Phu Binh c6 cac huéng tiép can giao thong chinh:

+ Hudng tiép can tht hai tir truc dudng huyén DH3 di vao khu vuc cong
nghiép.

~+ Ngoai ra con c6 hudng tiép can phu tir khu cong nghiép sang khu dén
cu ké can khu cong nghiép Phu Binh.

- Céc tuyén duong noi bo song song, vudng goc voi truc chinh dugc thiét
ké phu hop véi chirc néng van chuyén va két ndi, né con duogc thiét ké véi

khoang cach phu hop tao didu kién cho viéc phan chia cdc nha mdy c6 dién tich
dién hinh.

- Giao thong tinh 13 khu vuc bai d6 xe tap trung va xudng sira chira cla
toan khu cong nghiép.

¢) Cac xudng san xuat cong nghiép:

- B6 tri cac cong trinh xudng san Xuét cong nghiép phu hop vai diéu kién
dia hinh, dia chat, canh quan, hai hoa vaéi cac quan thé kién tric khac trong khu
cong nghiép va dam bdo céc yéu cdu vé phong chdng chay nd.

- Bé tri hop ly mang luéi k§ thuét ha tAng va cay xanh.
- Sir dung dam bao hop ly dat dai.
d) Kho van:
- Vitri cac khu kho phai: Phai cao rao, khong bi ngép lut va gan noi phan
phoi, tiéu thu.
- Thuén tién vé giao thong, van chuyén.
- Pam bao khoang cach ly vé sinh déi v6i khu dan dung.
- Trong khu vuc kho tang, phai b tri cac kho thanh tirng nhom theo phan

loai hang hoé trong kho va c¢6 dudng giao thong thuén tién, c6 bai dé xe, trang
thiét bi phuc vu kho.

d) Cay xanh:
- Cay xanh dugc bd tri trong khu cdng nghiép bao goém khu cdy xanh tép
trung, cdy xanh phén tan va cay xanh cach ly.

- Cdy xanh tép trung hinh thanh nén cac khu cdng vién, cdy xanh canh
quan thoang rong b tri khu vuc trung tdm ctia khu cdng nghiép.
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- Cay xanh phan tan, chay doc theo céc truc duong giao thong.

- Cay xanh cach ly dugc bao quanh khu cong nghiép, bao quanh cac khu
ha tang k¥ thuat (nhu cap dién, cap nudc, tram xur ly nude thal) cay xanh cach
ly khu cong nghiép véi khu dan cu ké can; cay xanh cach ly gifta cac khu chuc
nang khac nhau trong cac nha may cong nghlep Chiéu rong dai cach ly dam bao
khoang céch t6i thiéu theo tiéu chuén méi truong Viét nam 1a 10m.

e) Khoang Iui xay dung:

- Puoc quy dinh tir ranh giéi khu dat dén mép ngoai cong trinh cé mai
che, trong khoang lui xdy dung tuyét doi khéng dugc xiy dung cong trinh.
Nhung c6 thé dugc dung lam dudng ndi bo, hanh lang an toan PCCC, bai dau
xe, trong cdy xanh.

- Khoang Iui xay dung dbi véi ranh gidi khu dt ké can phai dam béo theo
cap d6 phong chay ctia cong trinh, nganh san xudt; khoang cach > 6 m so véi chi
gigi duong do.

g) Tuimg rdo, cong va 16i ra vao khu cong nghiép: Tudng rao cac mait
quay ra cac truc dudng giao thong doi ng0a1 su dung hang rao thoang (tuong
rao xdy tru va bé gach ket hop v6i hang rao hoa sat thoang). Tai cac mit khong
tiép giap véi cac truc duong quy hoach, co thé str dung hang rao kin (tuong rao
xéy gach dac) voi chiéu cao xdy dung hop ly, dam béao vé an ninh va thAm my
kién truc.

h) Céng va 16i ra vao khu cong nghiép:
- Khu céng nghiép Phii Binh duy kién ¢6 1 céng chinh va 2 cong phu.

- Cong: Céng chinh va cdng phu ctia khu cong nghiép duoc thiét ké cong
chao v6i hinh thirc kién trac hai hoa, mang tinh biéu tugng cao; cong chinh dam
bao chiéu cao thong thuy Li ra vao khu dét phai cach xa nga ba, nga tu duong
cong cong trong Khu céng nghié€p (khoang cach dugc tinh tur diém giao cua bo
via gan nht ctia ngi ba, nga tu dén canh cong gan nhat). Ldi ra vao dam bao an
toan va my quan chung cua khu vie cong nghiép; truong hop 161 ra vao pha1 di
qua hé théng cong trinh ngam thi phai thiét ké bién phap bao vé an toan cong
trinh.

i) Hinh thue kién tric:
- Déi véi cac cong trinh didu hanh va dich vu cac giai phap thiét ké kién
tric can dam bao phu hgp cong nang cho timg loai hinh cdng trinh va canh quan

chung, t6 hop cac hinh khéi chi tiét don gian, mau sic chon tong mau sang, hai
hoa tao su dong déu.

- Béi véi cac nha xudng, kho tang giai phap thiét ké kién truc phai phu
hop voi day chuyén céng nghé. Mau sic sir dung céc tong mau nhat (xam, trang,
kem, xanh nhat).

- Mai nha xudng, kho tang str dung mau xanh da troi.
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- Khong dugc sir dung cac tong mau ndi (mau cam, xanh 14 cdy, vang,
do...) lam tdng mau chu dao khi xdy dung nha xudng, kho tang trong khu cong
nghiép.

- Chi dugc str dung céac tong mau noi trén dé lam diém nhén tao my quan.

5. Yéu cdu ha tAng k¥ thuét va bao vé mdi truong ddi véi timg khu chie
nédng trong khu quy hoach:

a) V& san nén va thoat nudc mit: Tuén thu cbt cao do ddi voi timg khu
vuc di quy dinh tai Ban d6 quy hoach san nén va thoat nudc mat. Giai phap
thoat nudc mit tudn tha theo ndi dung ciia d6 4n quy hoach nay va luu vuc thoat
nuoc.

b) Vé giao thong:

- C4c cong trinh giao thong va cdng trinh phu tro giao thong trong khu
vuce quy hoach dugc thiét ké dong bd bao dam thuén lgi cho nguoi va phuong
tién tham gia giao thong;

- Bé tri c4c dén tin hiéu giao théng, vach son ké duong, bién bao dam béo
an toan giao thong;

- B tri cac diém db xe Bus, Taxi, xe van tai van chuyén hang hoéa phu
hop trén long duong, hé duong va vi tri dimg do.

- Trén hé dudng bé tri 16i di cho ngudi di bg, cong trinh ha tang ngém, hé
thong hao/cong cap k¥ thuat, cay xanh...

¢) V& cép dién, dién chiéu sang va vién thong:

- Viée Xay dung va cai tao cac cong trinh duong day tai dién va tram bién
ap phai tuan tha quy hoach.

- Du kién bb tri quy dat nim & Tay Bac 16i vao chinh cta khu cong nghiép
dé dat tram 110kV Pha Binh du kién cong sudt 2SMVA.

- Céc tram bién ap can co thiét ké phu hop tranh anh huéng dén m¥y quan
trong Khu cong nghiép, khuyén khich sir dung cong nghé méi dam bao an toan,
tién dung va my quan.

- Trong khu vuc quy hoach bd tri hé thong cap dién hop ly, cap dién ha

thé st dung cap boc di ngam trong hé thong hao/cong cap k¥ thuét trén he, cap
dién trung thé di ngam dudi via he.

- Chiéu sang cong cong, chiéu sang mit ngoai cong trinh phai dam bao
m§ quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém nang luong, s dung den led; hé thong cap
dién chiéu sang va duong diy vién théng di ngam trong hé théng hao/cong céap
k¥ thuat trén he.

d) V& cép, thot nudc thai va xi ly chét thai, nudc thai:

- Cong trinh cap thoat nudc va xu ly nudce thai, chét thai ran phai dugc
thiét ké, xay dung, lap dat dong bo, str dung vat liéu thich hop, ding quy cach,
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bén vimg, ddm bao m§ quan, vé sinh moi truong, an toan va thuén tién cho
nguoi va phuong tién tham gia giao thong.

- B& ho, bo kénh thoat nude duge ké mai dam bao nang luc tiéu, an toan
vén hanh, my quan va moi truong; pha1 c¢6 giai phap kién trac hop 1y cho khu
vuc ¢6 rao chén, lan chin; ciu tao miéng xa nudc dam bao an toan, vé sinh, phu
hop v6i canh quan toan khu.

- Hé thong thoat nudc thai riéng biét véi hé thdng thoat nuéc mua. Mang
ludi duong cong bo tri trén he, doc theo céac tuyen duong, cac tram bom nudc
thai dit tai nhimg vi tri rong, han ché 6 nhiém méi truong va dam bao khoang
cach an toan vé moi trudng.

- Tram xtr ly nudc thai dat tai khu dat (ky hiéu HTKT-01), nudc thai sau
khi xu ly dat cot A-QCVN40:2011/BTNMT trudce khi xa ra méi truong va phai
lap dat thiét bi quan trac tu dong.

- Chét thai: Gdm chét thai rén sinh hoat va chét thai cong nghiép.

+ ChAt thai rin sinh hoat dugc thu gom, tap két sau d6 chuyén vé cac khu
xu ly chat thai ran sinh hoat tap trung cua khu vue.

+ Chét thai cong nghiép phat sinh trong qua trinh san xuat dugc phan
thanh chat thai thong thuong va chat thai nguy hai sé dugc thu gom, quan ly,
van chuyén va xu ly theo quy dinh ctia phap luat.

d) Vé dénh gia mdi truong chién lugce:

- Pam béo cac tidu chi va tiéu chun bao vé méi truong.

- Pua ra cac giai phap giam thleu khic phuc tac dong dén khu déan cu,
canh quan thién nhién, khong khi, tiéng On, dat, nude..

6. Quy dinh vé chi gioi duong do, chi gidi xay dung, cot xay dung va cac
yéu cdu cu thé vé ky thuét dbi vOi tung tuyén duong, khu vuc; pham vi bao vé,
hanh lang an toan cong trinh ha ting k¥ thuat:

~a) Quy dinh vé chi gidi duong do, chi 0idi xay dung, cot xay dung va cac
yéu cau cu thé vé k¥ thuat dbi véi timg tuyén duong, khu vyc:

- Chi gi6i duong do l1a duong ranh gi6i phén dinh gitra phan 16 dat Xay
dung cong trinh va phan danh cho duong giao thong (bao gom ca long duong,
via hé va giai phan cach).

- Chi gidi duong do cac tuyen duong giao thong trong khu vuc quy hoach
duoc xé4c dinh kém theo ban d6 chi gisi dudng do va chi gidi xay dung trong dod
an quy hoach nay da dugc phé duyét, cu thé theo ban dd quy hoach giao théng,
chi giGi duong do, chi gidi xay dung.

- Chi gi6i xdy dung la duong gi6i han cho phép xdy dung nha, cong trinh
trén 16 dat. Puogc xac dinh theo quy hoach mat bang kién triic dugc duyét dong
thoi bao dam cac khoang cach an toan tdi cac cong trinh kién tric, k¥ thuét ha
tang khac theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.
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- Chi gidi xay dung cua céac 16 d4t nha xudng khoang 1ui 6m so véi chi
gidi duong do;

- Chi giéi xay dung cta khu dat hanh chinh dich vu khoang lui 6m so voi
chi gidi duong do;

- Chi giéi xdy dung cua khu dat ha ting k¥ thuat khoang Iui 6m so véi chi
gioi duong do.

b) Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat, thuy loi
va dé dIeu Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuét, cong

trinh ngdm, thuy loi va dé diéu can thuc hién phu hgp véi QCXD, QCVN,
TCVN...va cac quy dinh hién hanh c¢ lién quan.

7. Vi tri, quy m6 va pham vi bao v€, hanh lang an toan doi voi cac cong
trinh cé chirc nang dac thu can bao v¢, cach ly:

- B4 tri cac tram blén ap dién tai khu vuc dat ha ting ky thuat, dam bao
khoang cach ly an toan vé dién luc theo quy dinh kém theo cac bang chi dan, luu
y; ngoai ra, bd tri hé thong cap dién hop ly, cap dién ha thé str dung cap boc di
ngam trong hé théng hao/cong céap k¥ thuat trén he, cap dién trung thé di ngam
dudi via hée dam bao an toan theo quy dinh cia nganh dién luc.

- Xay dung nha may cap nude phuc vu riéng cho dy 4n khu cong nghiép
Pha Binh va khu dén cu ké c4n khu cong nghiép Phu Binh véi cong suét du klen
13. 000m3/ngay dém (cép cho khu cong nghiép va khu déan cu ké can), ngudn
nude thé 1ay tir séng ba Nhim, bé tri tai khu dat (ky hiéu HTKT-02). Céc khu
vuc bé chira nudc, nguon dan nude thdé can duge quan ly bao vé, tranh bi 6
nhiém tir nude thai cua cdc nha may xi nghiép trong khu cong nghiép.

- Tram x@r ly nudce thai: Xay dyng riéng 01 tram xu ly nudc thai tap trung
ctia khu cong nghiép cé cong suat 7.500 m’/ngd tai khu dat (ky hiéu HTKT- 0L,
str dung cong nghé Hoa Ly két hop sinh hoc) Sau khi xu ly phai dat tiéu chuan
quy dinh QCVN 40:2011/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé nudc thai
cong nghiép, cot A mdi dugc tiéu thoat ra moi truong. Cac cong trinh xay dung
trong tram xu ly nude thai phai dam bao khoang lui va khoang cach ly an toan
vé sinh moi trudng, c6 hanh lang cdy xanh bao v¢ theo quy dinh hi¢n hanh.

- Xt ly chét thai ran: Chét thai rén tai cac nha xuong san xuét dugc tap
trung tai vi tri theo quy dinh tai timg nha xudng, cu01 ngay sé dugc cong ty vé
sinh moi truong thu gom, van chuyén vé khu tap két va xur ly rac thai cua dia
phuong dé xur ly (theo dinh hudng quy hoach chung da dugc phé duyét).

8. Yéu cau, bién phap bao vé méi truong theo quy dinh ctia phap luét bao
vé moi truong:

- Déi véi canh quan tu nhién trong khu vuc quy hoach phai dugce bao vé
nghiém ngit, phai duy tri dic trung dia hinh tu nhién cta khu vuec.
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- Viéc thay dbi dia hinh, canh quan tu nhién (truong hop can thiét) nhu:
San 1ap céc khu dét hd, ao, ciy xanh, mat nudc (néu c6) déu phai tuan thi theo
dd an quy hoach nay.

- Can dam bao hanh lang an toan cong trinh thuy loi theo ding quy dinh
cua phap luat.

- Viéc quan ly va xay dung céac cong trinh can tuan thu cac Quy dinh, Quy
chuan, Tiéu chuan chuyén nganh dé kiém soat, ddm bao viéc bao vé méi trudng
trong khu vuc quy hoach.

- Phai ¢4 giai phap giam thiéu, khéc phuc téc dong doi véi dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach.

9. Cung cAp thong tin, phé duyét dd an quy hoach chi tiét trong Khu cong
nghiép:

a) Giao Ban quan ly cac Khu cong nghiép tinh Lam Pong:

- Cung cap thong tin, phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét trong Khu cong
nghiép 1am co so dé dau tu xay dung.

- Cung cip thong tin quy hoach cho cac du an dau tu Xay dung c6 quy md
dién tich dudi Sha.

- Thim dinh phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét ddi véi cac du an dau tu
xdy dung c6 quy mo dién tich >5ha.
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Phin III
TO CHUC THU'C HIEN
1. Quy dinh vé quan ly:
- Quy dinh nay 4p dung ddi véi tAt ca cac t0 chirc, cé nhan thyc hién vige
quan ly, dau tu xdy dung trong khu cong nghiép Phu Binh, huyén Duc Trong,

tinh Lam Ddng dam béao theo dung D6 an Quy hoach phan khu Khu céng nghiép
Phu binh, huyén Ptc Trong (ty 16/2.000) da dugc UBND tinh phé duyét.

- Quy dinh nay 1a co so dé cac co quan quan ly nha nudc ve quy hoach,
kién trac, va quan ly dau tu xay dung, cap phép xay dung theo phan cap va chu
dau tu (néu o) co trach quan ly viéc dau tu xay dung theo dung quy hoach duoc
duyét va Quy dinh quan ly dugc ban hanh kéem theo, cung céap thdng tin quy
hoach cho cac td chire, ca nhan khi dugce dé nghi.

2. Quy dinh vé xtr Iy vi pham: Céc t& chire, ¢4 nhén phai chiu trach nhiém
truge phap ludt vé cac hanh vi khong cung cap thong tin quy hoach, ¢6 tinh cung
cap sai thong tin quy hoach, quan ly xay dung khong theo quy hoach, xdy dung
du 4n trai v6i quy hoach va céac ndi dung trong qui dinh nay tuy theo hinh thirc
va muc do vi pham sé& bi xur phat hanh chinh hoéc truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cua phap luat.

3. Quy dinh quan ly dugc ban hanh kem theo va dugc luu gitr tai cac co
quan sau day dé cac co quan, t6 chirc va nhan dan dugc biét va thuc hién.

- UBND tinh Lam Dong;

- S& Xay dung tinh Lam Déng;

- Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép tinh Lim Dong;

- UBND huyén D¢ Trong;

- Nha dau tu kinh doanh ha ting Khu cong nghiép Phu Binh, huyén Dirc
Trong.

4. S¢ Xay Dung tinh Lam Pdéng, Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh
Lam Dong chu tri, phdi hop v6i UBND huyén Dirc Trong td chirc cong bd cong
khai Quy dinh quan ly theo P an Quy hoach phan khu Khu céng nghiép Phu
Binh, huyén Duc Trong (ty 1€ 1/2000) cho cac td churc, co quan va nhan dan
dugc biét va thuc hién./.



UY BAN NHAN DAN
I ONG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

(Kem theo /OD-UBND ngay do, thang 7 nam 2023 cua Uy ban nhdn ddn tinh Lam Dong)
Mat| D¥0 | Tang | .
e 5 = 3 tich Z. | He so
Dién tich | Tyle | do a cao toi SDD
STT Loai dat Ki hi¢u Xp | X da
dung
(ha) (%) | (%) | (ha) |(Tang) | Lan
1 | P4t Nha xuong CN 170,23 | 69,20 | 60 | 102,14 5 3,0
1.1 | Dét xay dung nha xudng, nha may CN CN-01 6,98 60 | 4,19 5 3,0
1.2 | Dat xay dung nha xudng, nha may CN CN-02 9,48 60 | 5,69 5 3,0
1.3 | Dat xdy dung nha xudng, nha may CN CN-03 9,15 60 | 5,49 5 3,0
1.4 | Dat xay dung nha xudng, nha may CN CN-04 17,14 60 | 10,28 5 3,0
1.5 | Dat xay dung nha xudng, nha may CN CN-05A 13,95 60 | 8237 5 3,0
Dit xay dung nha xudng cho cac DN
1.6 | nho va vira, DN CN hd trg, DN doi méi CN-05B 6,58 60 | 3,95 5 3,0
sang tao.
1.7 | DAt xay dung nha xudng, nha may CN CN-06 13,76 60 | 8,26 5 3,0




Dién

i x

Di¢n tich | Ty 18 ngt tich c:f;[;%i Hg s6

STT Loai dit Ki hiéu “| xp| XY | ga | SDD

dung

(ha) (%) | (%) | (ha) | (Tang)| Lan
1.8 | bat xay dung nha xudng, nha may CN CN-07 13,76 60 8,26 B 3,0
1.9 | Pat xay dung nha xuéng, nha may CN CN-08 13,09 60 | 7,85 5 3,0
1.10 | D4t xay dung nha xudng, nha may CN CN-09 11,84 60 | 7,10 5 3,0
1.11 | Pat xay dung nha xudng, nha may CN CN-10 6,50 60 | 3,90 5 3,0
1.12 | P4t xay dung nha xudng, nha may CN CN-11 19,62 60 | 11,77 3 3,0
1.13 | Dét xay dung nha xudng, nha may CN CN-12 23,25 60 | 13,95 3 3,0
1.14 | Dat xay dung nha xuéng, nha may CN CN-13 5,12 60 | 3,07 5 3,0
2 | Pat kho vén K 580| 2,36 | 60 | 3,48 2 1,2
3 | Pat hanh chinh, dich vu CC 2,80 | 1,14 | 50 | 1,40 5 2,5
4 | Pat ha tang ky thuat HTKT 450 1,83 | 40 | 1,80 2 0,8
4.1 | Dat xay dung tram xur ly nudc thai HTKT-01 1,52 40 0,61 2 0,8
4.2 | Dat xay dung tram bom nuéc HTKT-02 0,54 40 | 0,22 2 0,8
43 | Pat xay dung nha may nudc HTKT-03 1,56 40 0,62 2 0,8




Dién

A X
Dién tich | Ty 18 “33‘ fch cno ;| HEs8
STT Loai dit Kihigu | xD| X3 | a4 | SPP
’ dung
(ha) (%) | (%) | (ha) |(Tang)| Lan
4.4 | Dat xay dung tram dién 110KV HTKT-04 0,88 40 | 0,35 2 0,8
5 | Pat cay xanh cach ly, cinh quan CX 30,54 | 12,41 5 1,53 1
5.1 | Pat cay xanh canh quan CXCQI 3,36 5 1
5.2 | Pat cay xanh canh quan CXCQ2 3,37 5 1
5.3 | Dt cay xanh canh quan CXCQ3 0,72 5 1
5.4 | Dét ciy xanh canh quan CXCQ4 0,72 5 1
5.5 | Dat cay xanh cach ly CXCL 22,37 5 1
6 | Pat giao thong 32,13 | 13,06
6.1 | DAt bai db xe va xudng sta chita P 2,53 1,03 | 5 1
6.2 | Dit giao thong 29,60 | 12,03
Tong dién tich 246,00 | 100,00
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Quy mo
- A _srs oA 2.
TT Mit cit | M3t Phin | Viahe | 0801 | Chicudal [ p ich (ha)
. dwimg cach (m) (m) (m) )
(m)

1 | Puong BH 3 m& rong B-B 2x7.5 3 2x6.0 30 1.434,95 1,68 ha

2 | Puong chinh khu cong nghiép 1-1 2x10.5 2 2x6.0 35 3.723,6 13,03

3 | Puong ndi bo khu cong nghiép 2-2 2x7.0 - 2x5.5 25 5.955 14,89

4 | Bai dd xe va xudng stra chira - - - - - 253
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