
ceNG nda xA Her cHU rrlcnln vrET NAM
DQc lfp - Tg do - Hgnh phric

so:/l76lqo-unwo LdmDing,ngdyLo thdng 7 ndm 2023

QUYETDINH
Ph6 duyQt Od en quy ho4ch phin khu Khu c6ng nghiQp Phri Binh,

huyQn Dri'c Trgng, tinh Lim D6ng (ff le 1/2.000)

uy saN NHAN oAN riNnr.,Avr odNc

Cdn c* Lu,il Tii chuc chinh quyin dia phunng ngdy t9/6/2015; Luqt sua
-;, ,: ^ : -.)doi, bo sung mQt sd di€u cila Luqt T6 ch*c Chinh phil vd Lugt T6 chrtc chinh
quyin dia phuong ngdy 22/11/2019;

Cdn c* Luqt Quy hoqch d6 thi ngdy 17/6/2009; Luqt s*a aAi, m sung mQt

t i5 aiiu cila 3 7 LuQt c6 hAn quan diln quy hoqch ngdy 2 0/ I I /2 0 t 8 ;

Cdn ctlr LuQt Xay dsmg ngay t8/06/2014; LuAt stjo d6i, bA sung m)t sii diiu
cila LuQt Xdy darngngdy 17/6/2020;

Cdn ctl cdc Nghi dinh cila Chinh phil: t,i SZ|ZOtOttlp-CP ngdy 07/4/2010
vi tqp, thiim dinh, ph€ duyQt vd qudn ly quy hoqch xdy d+mg; sii SqIZOtStUO-Cp
ngdy 06/5/2015 quy dinh chi ti€t npt sii nQi dung vi quy hoqch xdy d{ng; sd
72/20|L/ND-CP ngdy 30/8/2019 vi stra aAi, U sung m6t tii aiiu cila Nghi dinh

sA SttZO\O\UO-CP ngdy 07/4/2010 cua Chinh phu vi vi€c ldp, thiim dinh, phA

duyQt vd qudn lit quy hoqch d,i thi;

Cdn ctb Nshi dinh tii SstZOZZtUp-CP ngdy 28/5/2022 cila Chinh phil quy

dinh vi qudn l! khu c6ng nghiQp vd khu kinh tii;

Cdn cir Quydt dinh sii 1548/QD-TTg ngdy 27/12/2018 cila Thti taong Ch{nh

phu vi phA duyQt Quy hoqch xdy dung virng tinh Ldm Ding diin ndm 203 5 vd ti:m

nhin ddn ndm 2050;

Ciin cu Vdn bdn tii OSOftg-CN ngdy 2 t/7/2020 cila Thri tu'6'ng Chinh pk)
vi vi€c Di dn diiu chrnh, b6 sung quy hoqch phdt triin cdc khu cong nghiep rrnh

Ldm Ding;

Cdn crt Th6ng ttr s(i 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 cila BQ trudng BQ

Xdy dvng quy dinh ui hi so nhiQm vq vd h6 sct di dn quy hoach xdy dung vilng

li€n huy€n, quy hoqch xdy durrg vitng huyQn, quy hoqch d6 thi, quy hoqch xdy

dqrng khu chdrc ndng vd quy hoqch n6ng th6n;

Cdn crir Quyiit dinh sA tSl ttgO-UAwO ngdy 26/8/2022 ct)a Uy ban nhdn

ddn tinh Ldm Ding vi viQc ph€ duyQt nhigm vu, dlr todn quy hoqch phdn khu Khu

c6ng nghiQp Phil Binh, huy€n Duc Trgng (ri'l€ 1/2.000);

UYBANNHAI{DAN
TINH LAM DONG
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Cdn c* Nghi quy6t sii 154/NQ-HDND ngdy 09/t 2/2022 cila Hli ding nhdn
ddn tinh Ldm Ding vi viQc thOng qua E6 dn quy hoqch phdn khu Khu c6ng nghiQp

Phil Binh, huyQn D*c Treng (ty lC l/2,000);

Xdt Td trinh sii OStfr-fCN ngdy 30/5/2023 cia Ban Qudn ly cdc Khu c6ng
nghiQp tinh vd Td trinh tij tSAZ/ffr-SXO ngdy l6/6/2023 cila Sd Xdy drng (dinh
kdm bdo cdo kijt qud thiim dinh sii 98/SXD-QHKT ngdy 16/6/2023 cua Sd Xdy
dwng) vi viQc ph€ duygt Di dn Quy hoqch phdn khu Khu c6ng nghi€p Phil Binh,
huyQn Duc Trong, tinh Ldm Eing (ry rc U2.000),

QUYET EINH:

Didu 1. PhC duyQt O6 6n Quy ho4ch ph6n khu Khu c6ng nghiQp Phf Binh,
huyQn Dric Trong, tinh LAm D6ng (t'i le 1/2.000), v6i nQi dung chri y6u sau:

1. Phlm vi ranh girfi, quy m6 lfp quy hoSch:

a) Vi tri: Khu vuc l$p quy hoqch thuQc th6n Phf Binh, th6n Phf An, xd Phir

HQi, huyQn Dric Trgng, tinh LAm D6ng, ranh gi6i cp th6:

- Phia B6c: Gi6p ducrng vdo th6c Pongour;

- Phia Nam: Gi6p s6ng Da Nhim;

- Phia D6ng: Gi6p d6t quy hoph ilulng cao tiic DAu Gi6y - Li6n Khucrng,

d6t n6ng nghiQp vd d6t 0;

- Phia Tdy: Gi6p s6ng Da Nhim.

b) Quy m6 diQn tich lflp quy hoqch: 246 ha.

2. Tfnh ch6t: Ld khu c6ng nghiCp tla ngdnh dugc tfp trung diu tu xAy dgng

c6 hQ thi5ng hq tAng k! thuQt, dich vu d6ng bQ. Uu ti6n c6c ngdnh c6ng nghiQp chi5

bi6n n6ng 16m s6n, thuc ph6m, phdn b6n, c6ng nghiQp c6ng ngh6 cao, co khi, diqn

tir, dQt may da gidy, hdng ti6u dtng vit c6ng nghiQp php trg.

3. Chrfrc ning: Ld khu sin *rr6t c6t g nghiQp c6 c6ng nghQ ti6n ti6n; c5c

c6ng trinh thuong mai dich vu vd h5 trg k! thu4t; c6ng trinh phqc vg c6ng. cQng;

c6c Lhu c6ng vi6n cAy xanh; hQ th6ng dudng giao thdng vir c6ng trinh hq tang k!
thuat d6ng bQ.

4. Dinh hufng ngdrnh nghdi tIAu tu vdro khu c6ng nghiQp: Lir khu c6ng

nghiQp da ngdnh k6t hqp dlch v9 vQn t6i kho ven; tap trung ddu tu x6y dpg c6 hQ

t[6ntha tAng k] thuat; dich vu d6ng bQ, hiQn dai, bi5 tri c6c lo4i hinh s6n xu6t

c6ng nghiQp, hipn dai, ti6n ti6n, it 6 nhi6m m6i truong. C6c lopi hinh c6ng nghiQp-,

96rn-: "ga"h 
c6ng nghiQp ctr6 Ul,5n, sin xu6t ftho6ng 50%); ngirnh c6ng nghiQp h6

trq (khoang 30%o);vQn t6i kho bdi (lhotng2}%).

5. Dg b6o nhu ciu lao tlQng: DU ki6n quy mO lao d6ng trong khu c6ng

nghiQp khoing 12.5001ao dQng.
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6. Quy hoSch sir dgng tl6t:

a) Co c6u ph6n khu chric ndng: Dga viro dia hinh tg nhi6n vd uu thi5 ph6t

tri6n cria khu vgc dg ki6n ph6n vtrng quy hopch ph6t tri6n nhu sau: vtng phia Bic
vd E6ng Bdc (kh6ng gian hanh chinh, dich v9, c6ng nghiQp it 6 nhiSm), vtng phia

Nam vd TAy Nam (ph5t triiSn c6ng trinh dAu mOi h4 tdng k! thuQt, c6ng nghiQp 6

nhiSm).

b) C6c chirc ndng chinh: Khu nhd xudng c6ng nghiQp; khu kho v$n; khu
hdnh chinh, dich vg thucrng mpi; khu c6ng trinh dAu m6i ha tdng ky thu4t; khu cAy

xanh; dudng giao th6ng, bdi dd xe.

Bing t6ng hgp q,ry ho4ch srl dgng tl6t

c) Quy hoqch sir dgng d6t c6c phAn khu:

- E6t nhd xucrng c6ng nghiQp ftf hiQu tit ld CN-1 + CN-13): TOng diQn tich

170,23 ha, chi€m 69,20Yo diQn tich todn khu.

+ C6c khu d6t nna xu&ng dugc bi5 tri tap trung b6m theo hQ th6ng duong

giao th6ng.chinh vd c6c trqc dudng nh6nh trong khu c6ng nghiQp, nhim thuQn

tiQn s6n xudt vd trao d6i hdng h6a.

+ Khu (k! hiQu CN-l dtln CN-4, CN-5A, CN-8 d6n CN-12), b5 tri c6c lo4i

hinh c6ng nghiQp chinh, g6m: c6ng nghiQp ch6 ti6n n6ng sdrn, thpc phAm. 16m

s6,n; khu ki hieu CN-5B Ui5 tri A6t c6ng nghiQp cho c6c doanh nghiQp thuQc di6n

uu ti6n, doanh nghiQp nh6 vd vta, doanh nghiQp c6ng nghiQp h6 trg; c6c khu nhd

xucrng (ky hiQu CN-6, CN-7 vd CN-13) b5 tri c6c lo4i hinh c6ng nghiQp phq trg,

co khi ch6 tgo, hd,ng ti6u dtng...

- O6t mo v{n (ki hiQu ld K): T6ng diQn tich 5,80 ha, chi6m2,36oh diQn tich

todn khu.

TT Chric ning Kf hiQu DiQn tich ri e
MAt d0

xfly dqng

(ha) (%) (%)

I DAt nhd xu6ng CN 170,23 69,20 60

2 Edt kho v6n K 5,80 2,36 60

3 DAt hdnh chinh, dich vu CC 2,80 t,14 50

4 Ddt h4 tdng k! thu{t HTKT 4,50 1,83 40

5 DAt cAy xarh c6ch ly, cinh quan CX 30,54 t2,41 5

6 Ddt giao th6ng 32,13 13,06

o. I Dtfi bai dd xe vd xuhng sira chila P ?51 1,03 5

Ddt giao th6ng 29,60 t2,03

T6ng diQn tich 246,00 100,00
6.2
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- OAt hnnh chinh, dich vg (lcj hiQu CC): T6ng diQn tich 2,80 ha, chi€m
l,l4% dipn tich toen khu.

+ Khu hdnh chinh dich vp b6 tri nim t4i l6i vdo chinh vd d phia tryc duong
chinh viro khu c6ng nghiQp nhim phuc vu t6t cho todn khu vd t4o cAnh quan, bi6u
tugng cho khu cdng nghiQp.

+ 86 tri c6c c6ng trinh: Khu trung tam diAu hinh, qu6n lli cria khu cdng
nghiQp; khu gioi thiQu, tnmg biy sin phAm; khu hii quan, thu6 quan, ngdn hing,
buu diQn; khu th5 duc th6 thao, dich W ve ti$n ich phqc vg cho khu c6ng nghiQp.

- o6t tra tang k! thu{t (}y hiQu HTKT-0I, KTHT-O2, HTKT-03, HTKT-
04): T6ng diQn tich 4,5 ha, chi6m 1,83% diQn tich toen khu; b6 tri: Khu tram xri
lf nudc thai @TKT-01), diQn tich 1,52 ha; khu tr4m bom nu6c c6p I (HTKT-O2),
dign tich 0,54 ha; khu nhd m5y nu6c (HTKT-03), di€n tich 1,56ha; khu d6t xdy
dpg tr4m ttiQn l l0kV (HTKT-04), diQn tich 0,88 ha tqi vi tri giep tuyi5n dudng
DH3, gdn l6i ralvdo chinh cria khu c6ng nghiQp.

- D6t cdy xanh crlch ly, cAy xanh cinh quan: T6ng diQn tich 30,54 ha, chi5m
lz.4l\o di6n tich toin khu, cg th6:

+ EAt c6y xanh crich ly (ky hiQu CXCL), diQn tich 22,37 ha.

+ D6t c6y xanh c6,nh quan (ky hiQu CXCQI, CXCQ2, CXCQ3, CXCQ4),
diQn tich 8,l7ha.

+ Mdt nu6c: K6t n6i 116l nie, tr4ng din nu6c ra s6ng Da Nhim nim ngodi
ranh khu c6ng nghiQp Phri Binh.

- D6t giao th6ng: T6ng diQn tich 32,13 ha, chir.lm tf rc B,06% diQn tich todn
khu, cg th6:

+ Dudng giao th6ng nQi khu kho6ng 29,60 ha (bao g6m c6c tryc dudng
chinh vd tryc dulng nh6nh cta khu c6ng nghiQp), chiiim tf lQ 12,O3yo diQn tich
tod'n khu.

+ Bei d6 xe vir xudng sria chta (ky hiQu P): DiQn tich 2,53 ha, chii5m tf lQ

1,03% diQn tich todn khu, trong d6: bdi d5 xe diQn tich 2,3 ha, drip ring nhu cAu

d5 xe cho khoang 200 xe t6i h4ng n[ng, 150 xe container vri 200 xe Bus (50 ch6)

c6 thrS drmg d5 ctng hic; b6 tri th6m 01 xu&ng sria chta c6 di€n tich khoing 0,23

ha.

(Chi tiiit theo Phu luc 0l dinh kdm)

7. T6 chrfrc kh6ng gian ki5n trric cinh quan:

a) Kh6ng gian khu hdnh chinh dich vU khu c6ng nghiQp:

- Khu hdnh chinh dich vr,r khu c6ng nghiQp (g6m 01 vi tri tiiSp gi6p vdi tryc

dudng chinh vio khu c6ng nghigp vir tryc dudng huyQn DH3).
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- C6c c6ng trinh trong khu vgc ndy dugc b6 tri xdy dyng tap trung thirnh
mQt t6ng th6 kh6ng gian quy hoach - kitln tnic thiSng nh6t dgp vd hiQn tl4i, t4o

diiim nh6n, dim b6o sg hdi hda ,e tOng th6, g6p phAn t4o n6n bQ mqt ki6n tnic
ri6ng cho khu c6ng nghiQp.

- T6 chric mQt c6ng trinh c6 t<tri5i tictr l6n, gdm: C6c khu chtc ndng chinh

6 vi tri cria ng6 cira khu d6t, khu u1r" gA, dudng giao th6ng bti tri c6ng trinh
thuong mpi, dich vr,.r, c6c tiQn ich ng6n hdng, y t6, t4o thdnh khu vuc ila chric n6ng

phq vU cho c6n bQ, c6ng nh6n.

b) Kh6ng gian khu sin xu6t (cric nhd m6y, xi nghi6p, kho tdng...):

- Todn b0 c6c nhir mriy bi5 tri hdi hda dgc tryc dudng chinh, d6m b6o kh6ng
gian kit5n truc vd thugn tiQn cho viQc ptrOi ti5t hqp kii5n truc todn khu; kh6ng gian

kitln truc da d4ng theo chirc n6ng sri dung cria trmg nhd m6y, xi nghiQp. Khuyiln
khich crlc nhd m6y xAy dpng hiQn d4i, sti dpng c6ng ngh€ ti6n tii5n, c6ng nghQ

sach theo hudng sinh th6i.

- C6c nhd mriy dugc quy ho4ch tt 0l di5n 05 tAng cao; m6t s6 nhd m6y sAn

*u6t 
"619 

nghiQp nhg tlugc x6y cao tAng, bi5 tri gAn trung t6m khu c6ng nghiQp

t4o kh6ng gian vd hu6ng nhin ra ngodi.

- Kh6ng gian kho bdi thorlng ngoiri trdi ki5t hqp vdi kh6ng gian kho trong

nhd bi5 tri hqp li, linh hoat.

c) COng trinh dAu mi5i t a ting k! thuQt vd vQ sinh m6i trudng:

- ViQc quy ho4ch c6c c6ng trinh <IAu ml5i h4 tAng k! thuft 6 nh&ng vitri pht
hqp vdi d6u nr5i v6i h4 tAng k! thu{t, cilc c6ng trinh d6u c6 hQ thi5ng c6y xanh,

thdm co cSch ly.

- Tr4m xtr ly nu6c thii duqc Ui5 tri vOl quy m6 pht hqp ae Aam bio d6p ung

dugc y6u cAu tho6t nu6c th6i crla todn khu.

d) Duong giao th6ng:

- HQ th6ng dudng giao th6ng tlugc thii5t k6 theo dudng chinh vd phdn nh6nh

tuyen.

- M?ng lu6i dudng trong khu c6ng nghiQp duqc bai tri theo nguy€n tic: (i)
C6c tuy6n ducrng phg ch4y song song vd vu6ng g6c vdi trgc tludng chinh cria khu

c6ng nghiQp, aam Uao ti6u chuAn cho luu th6ng c6 kfch thu6c l6n, vfln chuy6n

hdng h6a cric di6m dung; (ii) Thi.it k6 hQ thiing cAy xanh tr6n via hd voi khoing
crich tir 7 - 10m/1hi5 t4o cdnh quan cho khu c6ng nghiQp.

d) Kh6ng gian c6y xanh, m{t nu6c trong khu c6ng nghiQp: HQ thting khdng

gian cAy xanh c6ch ly dugc b5 tri xung quanh khu c6ng nghiQp ki5t hqp v6i cAy

xanh doc c6c tuy6n ttudng tpo thanh he thiing cdy xanh sinh th6i vd c6nh quan v6i

nhirng kh6ng gian xanh c6ng vi6n, vudn hoa b6 tri xen kE vdo c6c khu vqc sAn

*u6t tgo thAnh mQt th6 kh6ng gian xanh hoirn chinh.



6

e) Trqc giao th6ng cdnh quan:

- Kh6ng gian cria ng6, liii ralvdo chinh ctia khu c6ng nghiQp dugc t6 chric
mang n6t d{c tnmg ri6ng, v6i kh6ng gian md vd khu cAy xanh tho6ng rQng tao

di6m nh6n vd 6n tugng khi bu6c vAo khu c6ng nghiQp.

- T4rc dudng chinh vdo khu c6ng nghiQp tu tOi vao c6ng chinh theo hu6ng
trqc B6c Nam, lir tryc dudng cinh quan chinh cria khu c6ng nghiQp (lQ gi6i.35m)
dugc quy ho4ch voi dii phAn c6ch ld tryc cdy xanh c6nh quan 2m 6 gita, kdt hqp
c6c tl6o tho6ng r6ng v6i c6c diiSm nh6n ld bi6u tuqng trang tri; mdt tlulng duoc
thiiSt k6 tho6ng r6ng voi m5i ben 3 ldn xe; hd ducrng m5i bCn r6ng 6m, trong d6

phin l6t hd cho nguoi di bQ khoang 2,5m, phAn cdn l4i trdng th6m c6, cdy bgi vd
c6y xanh c6nh quan, t4o b6ng m6t. Truc dudng chinh (do4n tri c6ng chinh vdo d6n

khu trung tdm) bii tri 02 dhi c6y xanh c6,nh quan nim hai b6n dudng v6i chi6u
rQng 20m.

- Ngodi tryc tludng chinh B6c Nam, tl5 chirc 01 tryc dudng chinh (19 gi6i
35m) ch4y vu6ng g6c v6i tryc duong Bic Nam, k6t n6i thu4n lqi gifta Khu c6ng
nghi6p Phri Binh voi Khu d6n cu kii c4n Khu c6ng nghiQp.

- Cric tryc dudng nhrinh nQi bQ ki5t.r6i',,6i tryc chinh, phAn chia vd tii5p cQn

toi ttmg khu tl6t xdy dpg; b6 tri cric tuy6n duong tli d4o trong c6c khu c6ng vi6n
cAy xanh, c6y xanh doc s6ng Da Nhim.

8. Quy hoSch h3 tlng kf thu$t:

a) Giao th6ng:

- Giao th6ng d6i ngo4i: Hudng tiiip cqn chinh ld tuy6n dudng huyQn EH3
(du ki6n md rQng), k5t n6i khu c6ng nghiCp Phri Binh v6i Qui5c l0 20 vd dfnh
hudng hinh thdnh tryc giao th6ng chuy€n dtmg k6t nOi ttr t<hu c6ng nghigp Phri

Binh v6i trycET724 t<6t nOi ntt giao cao t5c DAu Gi6y - Li6n Khuong.
-i.- trlao tnong dol nol:

+ C6u truc m4ng lu6i giao th6ng aiii n0i v6i m[t c6t ldng aucrng tiii thi6u
15,0m d6m b6o luu th6ng thuqn lqi; quy m6 mit cit tir 25,0m daSn 35,5m.

+ Truc giao th6ng chinh k6t ho-p c6nh quan duqc thi6t kt! rQng 35m ktit niSi

toan b0 khu c6ng nghiQp; hd ducrng tOi ttrl6u mdi b6n rQng tt 5,0 - 6,0m.

-a- Quy mo mat cat:

+ Mqng lu6i ttudng giao th6ng trong khu c6ng nghiQp ttuqc thi6t t6 OiAu

chinh d6 pht hqp v6i quy ho4ch su dr;ng d6t m6i vd dia hinh cira khu vuc.

+ M?ng ludi dudng giao th6ng: dudng tnlc chinh khu c6ng nghigp, chi gi6i
dudng d6 35 (thi6t k6 mat tludng 2 x 10,5m; via hd hai b6n 2 x 6,0m; gi6i phAn

crich giira 2,0m); du<rng nQi b0 khu c6ng nghiQp, chi gidi duong d6 25m (thiet kii

m4t dudng 2x7,0m; via hd hai b6n 2 x 5,5m).
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b) Bai d6 xe: Cilc c6ng trinh c6ng cQng, nhir m6y... dugc thitit kti dam Uao

nhu cdu d5 xe vir theo quy dinh t?i Quy chuAn xAy dqng ViQt Nam; Ui5 tri Ot Uai

d5 xe t4i phia D6ng Bic phpc vu nhu cAu d6 xe chung trong khu c6ng nghiQp k6t
hqp vdi xudng sria chfra, diQn tich 2,53 ha (trong tt6: b6i tI5 xe 2,3 ha; xudng sria

chfta 0,23 ha), d6p img nhu cAu d5 xe cho kho6,ng: 200 xe t6i hqng n[ng, 150 xe

container vd 200 xe Bus (50 ch6; cO th6 dung d6 ctng hic.

c) E6u niii giao th6ng: Khu c6ng nghiQp d6u ntii cing c6p vir tryc tiiip vdi
tuytin dudng huyQn DH3. Tuyiln ducrng DH3 quy ho4ch md rQng ldng dudng l6n
30 m (bao g6m cA via hd vd ldng tluong d6m b6o giao th6ng th6ng su6t, t6 chric
k6 v4ch phAn ldn dan huong vir c6 c6c biiSn b6o hiQu an toirn giao th6ng; ngodi ra
ttit nOi khu c6ng nghiQp Ph[ Binh v6i cao tiic DAu Gi6y - Li6n Khuong tai nfit
giao v6i DT724, crich khu c6ng nghiQp khoAng 5 km.

Ghi fiA theo Phu lwc 02 dinh kdm)

b) ChuAn bfk! thu4t:

- San ndn: fhi6t kti s* rrdn theo dla hinh t.u nhi6n, san g4t cpc bQ trong tring
khu vuc. Gi6i phrip san n6n b6m s6t vdi dia hinh tp nhi6n, ddm b6o han ch6 san

gpt ld th6p nh6t.

- Tho6t nu6c rn[t: Nudc mua tluoc thu gom vio c6c tuy6n c5ng gAn nh6t
dgc c6c trpc ducrng giao th6ng. M4ng lu6i tho6t nudc mua duoc phAn chia thdnh
nhidu luu vuc nh6 d6 x6 ra hQ th6ng muong diro dgc theo ranh d6t vd tho5t ra s6ng
DaNhim.

. ^!,c) Lap nuoc:

- Ngudn nuoc:

+ T6ng nhu cAu dirng nudc dU kitin khoing 9.600m3/ngdy d€m.
).r+ Ngu6n c6p nu6c: Sri dung m?ng cung c6p chung cta d6 thl Li6n Nghia

(md rQng) vcri c6ng su6t hign t4i ld 4.500m3/ngdy d€m. Do hQ thiing c6p nu6c quy
hoach chung tl6 thi Dric trong chua dugc dAu tu xAy dlmg AC a6u niii n€n thuc
hi6n dAu tu x6y dpg nhd mriy c6p nu6c phr,rc vr,r ri6ng cho khu c6ng nghiQp Ph[
Binh vd khu dAn cu k6 cQn khu c6ng nghiQp Phri Binh v6i c6ng su6t du kii5n

13.000m3/ngdy d6m (c6p cho khu c6ng nghiQp vd khu dAn cu k6 cfln), ngudn nu6c
th6 6y tir s6ng Da Nhim.

- Mang ludi c6p nu6c:

+ X6y dung dudng iSng d6n nu6c th6 HDPE @4OO tt s6ng Da Nhim qua

trqm bom nu6c (ky hiQu HTKT-02) d6n tr+m xri lf nudc m4t cira khu c6ng nghigp.

+ Gi6i ph6p mqng lucri dugc chon ld m4ng vong k6t hqp mang cut c6p nu6c
cho nhu cAu sinh ho4t, cfru ho6 vd mgi nhu cAu kt6c. HQ thiing c6p nu6c c[ru h6a

duqc thi6t kti chung v6i hQ thi5ng c6p nu6c sinh ho4t. Try ciru h6a dugc d4t tr6n
ttudng kinh 6ng > D 100mm b5 tri c6ch nhau t6i da I 50m; tqi c6c vi tri thu4n tiQn
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nhu ngi ba, ng6 tu gAn c6c c6ng trinh.

d) C6p diQn:

-i ^ /.
- Tdng c6ng su6t su dung dien toirn khu: 37,63MVA.

- Ngu6n cung c6p tt tr4m ll0/22kY huyQn Dric Trgng, c6ng su6t 1ZS++O;
MVA vd c6ch tr4m 220Kv huyQn Dric Trgng 5km, c6ng su6t 2x125MVA-
220/tt0l22kv.

- Du kiisn UO tri OO tr4m bitin ip22l0,4kY,trong ranh gi6i quy ho4ch d6 c6p

diQn chi6u s6ng, nhd di€u hdnh, h4 tAng k! thupt.

- Chi6u sang duhng giao th6ng dtng tldn Led cao 6p, c6 ph6n b6 6nh s6ng

brln kinh rQng, sri dpng b6ng led tI6 chitiu sring ducrng di.

d) Thorit nu6c th6i, qu6n l! ch6t thai r6n:

- Thorit nu6c thii: T6ng luqng nudc th6i thu gom khoing 1.2l5m3lngity
d6m; nu6c thai tt c6c nhir xu&ng, sinh ho4t dugc thu gom vd aan vC hp th6ng xu
lf t{p trung cira khu c6ng nghiQp (c6ng su6t 7.500m3/ngdy d6m) bSng h9 th6ng
ri6ng biQt v6i hQ thiing nudc mua; nu6c th6i sau khi xri lf ducr. c xi ra ngu6n ti6p
nhQn ctra khu vyc.

- Quin ly ch6t thti rin: TOng luqng ch6t thAi rin khoang 60 t6nlngdy d6m;

r6c th6i trong timg nhd mriy dugc phAn thanh 2 lopi (r6c thdi sinh ho4t vd r6c th6i
, ,(.

san xuAt); trong d6: r6c thii sin xudt dugc thu gom t4i c6c nhir m6y s6n xu6t

chuy6n d6n khu xir ly r6c thii tflp trung cria dia phuong; r6c th6i sinh ho4t dugc

tQp ki5t tai cric vf tri thu gom theo ho4ch dugc duyQt. R6c thii dugc vQn chuyEn v6

khu tQp k6t vd xri lf r6c thii cta dfa phuong d€ xri li.
e) Th6ng tin li6n 14c: Ngudn c6p th6ng tin li6n lac cho khu vuc du kii5n

tlugc l6y t6ng ddi Host khu vuc thi tr6n Lien Nghia. Tuytin c6p quang h4 ngAm

tr6n via hd, d0 sAu trong hdro crip, khofurg c6ch dt5n chAn cric c6ng trinh ph6i ilnm

b6o ti€u chuAn k! thuft.

9. Gi6i ph6p bio vQ m6i trutrng:

a) Thitit lip hQ th6ng quan tr6c gi6m s6t m6i trudng; x6y dpg hQ th6ng thu

gom, xir ly nu6c mua, nudc thdi, ch6t th6i r6n theo quy ho4ch; h4n.chi5 knai tnac
-:,ll
ngu6n nuoc ngdm; tuy€n truy6n, ndng cao ii thuc vd thqc hiQn t6t bao vQ m6i

trudng.

b) Tao hdnh lang cAy xanh b6o vQ s6ng, h6, c6y xanh c6ch ly vir c6y xanh

b6ng m6t dgc c6c trgc giao th6ng chinh, xung quanh c6ng trinh h4 tdng k! thu4t

dAu mOi, hQ thiing s6ng su5i, m{t nu6c.

c) Han chi5 ttii da viQc tldo <Iip, san g?t dia hinh trong qu6 trinh dAu tu xdy

dpg, dAm bdro nguyEn tic cdn b6ng dno dep.



d) ViQc d6nh gi6 t6c dQng m6i trudng tlugc tii5n hdnh ngay tri khi trilin khai
l6p quy hopch d6n khi t6 chric thgc hiQn dU rin vd dua c6ng trinh viro khai th6c sri

dqng. C6c dg 6n dAu tu thgc hiQn l4p b6o c6o d6nh gi6 t6c dQng m6i trudng theo

quy ttinh cria ph6p luQt; ki6m so6t vd c6 gi6i ph6p gi6m thi6u cilc tdc dQng 6nh

huong di5n m6i truong khi tri6n khai xdy dpg vd khi dua dg rin vdo ho4t dgng,

cq th6:

- Gi6m thi€u 6 nhiSm m6i trudng nudc: Tao hdnh lang b6o vQ s6ng h6,

ngudn nu6c; kh6ng x6 thAi tryc ti6p ra ngu6n kh6ng qua xri lf.
- Giam thi6u 6 nhi6m m6i truong kh6ng khi, tiiing 6n: Tr6ng cdy xanh c6ch

ly quanh khu v.uc bdi d6 xe, tr4m xri ly nudc th6i.

- Ki6m so6t ch{t ch6 c5c khu xfr lli nu6c thdi tQp trung, tli6m tQp klit ch6t
mal ran.

10. Dg b6o nhu ciu Ovir t6i dinh cu:

a) D1r b6o nhu ciu d cria c6ng nhAn khu c6ng nghiQp: Khoang 40% s6 lao

dQng c6 nhu cAu o l4i khu c6ng nghiQp ftho6ng 5.000 nguoi).

DiQn tich khu nhd d c6ng nhdn, nhd 0 t6i dinh cu dugc du ki6n xdy d1mg

trong khu dAn cu k6 cQn (gi6p phia TAy) Khu c6ng nghiQp, c6 quy m6 toAn khu
dAn cu khoAng 35,65 ha vir diu tu d6ng b9 h4 tAng k! thuft, ha t6ng xa hQi d6 tl6p
img nhu cdu nhd cho c6ng nh6n vi nh6n ddn t4i khu vgc.

b) Nhu ciu trii <linh cu: T6ng dign tich dg brio 0,6 ha (10 hQ x 200m2x 3
srAyt O tai dinh cu), tucrng ducrng v6i 30 sudt t6i dinh cu.

Tru6c khi tri6n khai dg 6n thgc hiqn viec l4p, thAm d!nh, ph€ duyQt phuong

6n b6i thuong, h5 trg, t6i dinh cu vd t6 chric chi tri ti6n b6i thudng, h5 trq, t6i
dinh cu, thu h6i d6t d6m b6o theo quy ttinh; l6y f kiiin cria Nhdn d6n vd nhu cAu

d6t t6i dinh canh, dim b6o c6ng khai, minh bach, hdi hda lgi ich cria Nhd nu6c,,

ngudi ddn c6 d5t bithu h6i.

11. Danh mgc cfc dq 6n uu ti6n tIAu tr vir ngudn v5n thqc hiQn:
:

a) C6c dg dn ndm ngoiri Khu c6ng nghiQp Phri Binh:

- Ndng c6p md rQng tuyiin EH3: Ngu6n ng6n srich Nhd nuoc.

- XAy dgng mdi tr4m bii5n rip c6ng su6t tlo/22kY-251\/NA: Ngu6n v6n
ng6n srich Nhd nu6c.

b) C6c dU an thanh ph6n nim trong Khu cOng nghiQp Phri Binh:

- AOi ttrucrng, giAi ph6ng m[t bing: Dq ki6n nhd dAu tu fmg tru6c ti6n b6i
thudng, giAi ph6ng m[t bing vd Nhd nu6c hoirn tri bdng c6ch khAu tru viro tiAn

thu6 d6t, ti6n su dqng d6t theo quy dfnh.

- Dg 6n dAu tu xdy d1mg hQ thiing hq tAng khung trong khu c6ng nghiQp:

9



10

+ San ndn: San l6p mgt bing vd chuAn bi k! thu0t x6y dpg.
+ Giao th6ng nQi bQ: XAy dpg c6c tuytSn dulng chinh, lQ gi6i 35m vd c6c

tuy6n dudng nh6nh 25m trong khu c6ng nghiQp.

+ Xdy dpg hE thi5ng c6p diQn trung ttr6, tra tfri5 vd hQ thting diQn chi6u s6ng

trong khu c6ng nghiQp.

+ Xay dung m6i trqm vd hQ thting th6ng tin li6n lac.

+ Xdy dgng hQ thi5ng c6p nudc: Tr4m c6p nudc vd duong ting c6p nu6c.

+ Xay dUng tram xt lf nudc th6i tfp trung cho khu c6ng nghiQp.

+ Xdy d1mg Try sd vdn phdng ldm viQc, thuong m4i dich vr,r uia khu c6ng
nghiQp.

+ Xay dgng c6ng vi6n cAy xanh cirnh quan.

+ Du ki6n ngud.r r6n thyc hiQn: Vtin t.u c6 cria nhd cldu tu, v6n huy dQng,
viin,ray hqp ph6p kh6c.

- Dp 6n dAu tu xdy dlmg c6c nhir m6y, xi nghiQp trong khu c6ng nghigp:
k€u gqi, thu hirt ddu tu.

(Cht ti€t cu th€ theo hi so quy hoach dd duqc thAm dinh theo Bdo cdo thdm
dinh stj 99/SXD-QHKT ngdy l6/6/2023 ctia Sd Xdy damg)

12. Quy tlinh quin lf:
a) ViQc quan ly, tlim b6o tuAn thri quy hoach vd quy tlinh quan lf theo EO

6n Quy hoach ph6n khu Khu c6ng nghiQp Ph[ Binh, huyQn Dirc Trgng vd tuan tht
c6c quy dinh cria ph6p luQt hi€n hdnh v6 quy hoach, x6y dpg, Quy chuAn xdy dUng
ViQt Nam, Ti6u chuAn thi6t k6 vd c6c quy dinh ph6p luQt kh6c c6 li6n quan.

b) ViQc di6u chinh, thay d6i, b6 sung quy ho4ch (ntiu c6) phii dugc thqc
hiQn theo tting quy dlnh cira phrip luQt.

c) Quy dlnh quAn 1! theo D6 an Quy ho4ch phAn khu Khu c6ng nghiQp Phri
Binh, huyQn Dric Trgng (tj/ le l/2.000) dr.rgc ban hdnh kdm theo quy6t dinh ndy.

Di6u 2. T6 chfrc thqc hiQn

l. Ban Quin ly c6c Khu c6ng nghiQp tinh c6 tr6ch nhiQm:

a) Trong thcri h4n 15 ngdy ldm viQc, k6 tir ngdy quy ho4ch dugc ph6 duyQt
ph5i hgp v6i Uy ban nhAn ddn huyQn Dric Trgng tO chric c6ng b5 quy ho4ch dugc
duyQt bing cric hinh thric: T6 chfc hQi nghi c6ng bi5 tuy6n truydn tr€n c6c phuong
tiQn th6ng tin <Iai chring; tnmg bdy c6ng khai thulng xuy6n b6n vd t4i noi c6ng
cQng, t4i co quan, dcm vf qu6n ly quy ho4ch, diu tu x6y dpg tr€n tlla bdn huyQn,

,i , a... d€ c6c t6 chric co quan, dlaphuong, dcrn v! v?r c6c t6 chric, cri nh6n c6 li€n
quan bi6t, thpc hiQn vd gi6m sAt viec thWc hi€n.



b) T6 chuc thqc hi€n viQc cim m6c x6y dpg ngodithgc dla vi ch4m nh6t

trong thdi h4n 75 ngdy, kii tt ngdy quy ho4ch tlugc c6ng bl5, phii hoan thdnh viQc

cim mlic chi gioi xdy dr,mg theo d6 6n quy ho4ch ndy.

c) X6y dgng k6 ho4ch, chuong trinh vd x6c tlinh dq 6n uu ti6n diu tu tri6n

khai thsc hiQn d6 6n quy ho4ch vd co ch6 chinh s6ch d6 thuc hiQn quy ho4ch.

d) Quin lli xAy dgng theo quy ho4ch dugc duyQt vd c6c quy tlinh hiQn hdnh

c[a Nhir nu6c.

2. Sd X6y dpg chti tri, ph6i hqp voi c6c sd, ngdnh c6 li6n quan, Ban Quin
l;i c6c Khu c6ng nghiQp tinh ki€m tra, girim s6t viQc quin ly dAu tu xdy dpng vd

thuc hiQn d6 6n quy ho4ch duo. c duyQt theo quy dinh cria phrip lu|t hiQn hdnh.

3. C6c s&, ngdnh c6 li6n quan, Uy ban nh6n dAn huyQn Duc Trgng theo chtic

ndng, nhiQm vp dugc giao c6 tr6ch nhiQm hu6ng d6n, phi5i hqp vdi Ban Quin li
c6c Khu c6ng nghiQp tinh d6 quin lj, thgc hiQn theo dtng quy ho4ch tlugc duyQt.

Diiu 3. Ch6nh Vdn phdng Uy ban nh6n d6n tinh; Gi6m <lric c6c Sd: Xiy
dgng, K6 ho4ch vi EAu tu, Tdi nguydn vd M6i trudng, C6ng Thuong, Giao th6ng

vfn tAi, N6ng nghiQp vd Ph6t tri6n n6ng th6n, Tdi chinh; Trudng Ban qu6n l5i c6c

Khu c6ng nghiBp tinh; Chir tich Uy ban nh6n d6n huyQn Dr?c Trgng; Gi6m

di5c/Tht truong ciic s0, ban, ngdnh, co quan, don v! vd c6c tO chric, c6 nh6n c6

li6n quan cdn cri Quy6t dinh thi henh k6 tt ngiy ky./.
r^0

_tt
NoinhAn! V
- BQ Xdy dFng,/BQ K6 hoach vd Diu ru:
. TTTU, TTHDND tiNh;
- CT, c6c PCT UBND tinh;
- Doin DBQH tinh Lnm Ddng;
- Nhu Ei6u 3;
- Eai PTTH, 86oLimDdng;
- Ci5ng th6ng tin di€n tu tinh;
- LDVP UBND tinh; cic CV;
- Luu: VT, QH.

O CHU TICH

6 Ngoc Hi6p

TM.I.ry BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

1l



TIY BAN N}IAN DAI\
TiN'I{ DONG

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIPT NAM
DQc l$p - Tq do - H4nh phric

QUY DINH QUAN LY
UY HOACH PHAN KHU KHU CONC NGHIPP

, HUYpN Dr/C TRQNG (Tv Lp l/2.000)

Quyiit dinh ti5 tsootgo-Unuo ngdy 20 thdng 7 ndm 2023
cila Uy ban nhdn ddn tinh lim Ddng)

Phin I
QUYDINHCHUNG

1. Quy <tinh niy huong din vi€c qudn lj xAy dpg, sir dqng c6c c6ng trinh
theo Dti an Quy ho4ch phdn khu Khu c6ng nghiQp Phi Binh, huyQn Dric Trqng
(ti l9 1/2.000) tlu-o.c UBND tinh LAm E6ng phe duyQt tqi Quy6t dlnh s6

1396/QD-UBND ngdy 20 th6ng 7 ndm2023.

Ngodi nhfrng nQi dung trong Quy dinh ndy, viQc quan lf d6u tu xdy dpg,
quy ho4ch ki6n truc trong khu v.uc nghidn criu quy ho4ch cdn phii tu6n tht c6c

quy dinh khric cria ph6p luf,t, Quy chu6n xdy dgng, Ti6u chuin thi6t kC c6 li6n
quan.

2. Cic t6 chtc, c6 nhAn c6 li6n quan tl€u ph6i thgc hiQn theo dring quy

dinh ndy.

3. UBND tinh LAm E,5ng giao Ban Qu6n lf cric Khu c6ng nghiQp tinh
LAm D6ng, Sd Xdy Dpg tinh Ldm D6ng; Chti tich UBND huyQn Dfc Trqng;

Chti tich UBND xi Phri H6i quanlf diu tu xAy dUt g.du 6n phiiihqp voi c6c sd,

ban, nginh, co quan chric ning ae huong.aen Cht tIAu tu, clc t6 chric, c6 nhAn

thuc hi€n diu tu theo dtng nQi dung D6 6n Quy ho4ch phdn khu Khu c6ng

,gt i9p it t Binh, huyQn Ouc Trgng (ri te f IZ.OOO) duqc duyQt vir quy dinh cta
ph6p luat.

4. Vipc di6u chinh, bO sung ho4c thay aOi nfrtug quy <Ilnh t4i quy <Iinh

ndy phii dugc UBND tinh Lam D6ng cho ph6p.

PhAn II
QUYDINH CUTHT

l. Vi tri, ranh gi6i, tinh ch6t, quy md cilc khu chric ndng trong khu vuc

quy hopch:

1.1. Vi tri: Th6n Ph[ Binh vd th6n Phri An, xd Pht Hgi, huyQn Duc

Trgng, tinh Ldm D6ng.

1.2. Ranh gi6i:

- Phia Bic: Gi6p duong vdo th6c Pongour;

(Ban hdnh kdm theo
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- Phia Nam: Girip s6ng Da Nhim;

. - Phia DOng: Gi6p d6t quy hopch dudng cao t6c Diu Gi6y - Li6n Khuong,
ddt n6ng nghiQp vd dit 0;

- Phia TAy: Girip s6ng Da Nhim.

1.3. Quy m6:

- Quy m6 diQn tich quy hopch: 246ha.

- Quy m6 lao tlQng: KhoAng 12.500 lao dQng.

1.4. Tinh ch6t, muc ti6u:

a) Tinh ch6t: Ld. khu c6ng nghi6p da ngdnh dugc tqp trung d6u tu x6y
dung c6 h6 th6ng h4 ting ky thu4t, dlch vu ddng bO. Uu ti6n c6Jngdnh c6ng
nghi€p ch6 bii5n n6ng l6m san, thgc phAm, pharib6n, c6ng nghiCp IOng ngtrg
cao, co khi, <liQn tu, d6t may da gidy, hang ti6u dtng vd c6ng nghiQp phq trg.

b) Msc ti6u:

- C.p thri h6a E6 rin diAu chinh, b6 sung quy hoach ph6t tri6n c6c khu c6ng
nghiQp di5n ndm 2020 vd dinh huong drln 

"an 
zozs tr6n dla bdn tinh Lam D6n!

dugc Tht tucrng Chinh phri ch6p thufn tai V6n b6n sO e:entg-CN ngdy
2U7t2020;

- Cr; th6 h6a n6i dung d6 rin theo euyiit dinh s6 t S+SlqO-fTg ngdy
2711212018 cria Thrl tuong Chinh phri v€ vi6c ph6 duy6t euy hoqch xay dtrng
vtng tinh LAm D6ng d6n ndm 203i vd tim nhin d6n 2050;

- Hinh thdnh khu c6ng nghi6p sinh th6i - hiQn dai - th6n thi6n m6i trudng;
- Hinh thdnh khu vgc d6ng bQ vA t6t c6u h4 tAng k! thuat vd ha t6ng xd

h6i, ndng cao hi6u qu6 ho4t d6ng cta khu c6ng nghiQp, gin krit gita ph6t tri6n
khu c6ng nghiQp v6i qu6 trinh d6 thi h6a tai.tlla phuong. Hinh thdnh khu c6ng
nghiQp vdi m6i trucrng ldm viQc hiQn dpi, dAy dt ti6n nghi, ri6n ich cho c6ng
nhdn, ngudi lao dQng.

- Phrit tri6n c6ng nghiQp phr,r trg g6p phAn chuy6n dich co c6u kinh t6 cria
huy6n Dirc" Trong vii tinh LAm D6ng, tdng ti treng c6ng nghiCp vd dich vu. Tao
dd ph6t tri6n bcn virng vd l6u ddi cho ciic ngdnh kinh t6 mffi nhgn, s4ch cira tinh
g6p phan ph6t tri6n bAn virng tpo gi6 tri gia iang.

- Gi6i quyiit viQc ldm cria ngudi d6n trong vtng vd khu rtrc lAn c4n.

- Ldm co s& cho vi€c tri6n khai thgc hiQn du rin dAu tu x6y d1mg, qu6n lj
xdy dung theo quy hoach tlugc duyQt.

2. Quy hoach sir dqng ddt, cec chi ti€u vd quy hoach x6y dlmg:

2. 1. Quy ho4ch su dung d6t: Khu vuc l4p quy ho4ch c6 t6ng diQn tich
khoang 246habao g6m c6c loai tl6tnhusau:
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Bing Quy hoqch sir dUng d6t

a) DAt nhd xu0ng c6ng nghiQp:

- D6t nhd xudng c6ng nghiQp (kj hiQu tri Id CN-l - CN-13): T6ng diQn

tich 170,23 ha, chi6m 69,20% diQn tich to?rn khu.

- DiQn tich dit xay dpg c6c nhi xu&ng sin xu6t trung binh ti 2ha - 4ha.

Ngodi ra cO tne Ui5 tri cic 16 d6t ft dien tich iu 1,7 ha d6n 4,5ha vir mQt .6 aign

tich l6n hon phqc vu cho c6c xi nghigp nh6, vtra vd quy m6 l6n.

b) DAt kho v4n (ky hiQu ld K): Ti5ng diQn tich 5,80 ha, chi6m2,36Yo diQrt

tich todn khu, g6m c6c kho v{n chuy6n hang h6a, kho Logistics.

c) D6t hdnh chinh, clich vp (ky hiQu CC): T6ng diQn tich 2,80 ha, chi6m

1,14% diQntich toen ktu; bi5 tri c6c c6ng trinh nhu: Khu Trung tam dieu hdnh,

quin lyf cira Khu c6ng nghiQp; khu gioi thi6u. trtmg bdy sdrn phim; khu h6i quan,

thu6 quan, ngAn hAng, buu diQn; khu th€ d\rc th€ thao, dich vqr vir tiQn ich phuc

vu cho khu c6ng nghiQp.

d.; Dit ha ting k! thuQt (ky lriQu tir HTKT-0l, KTHT-02, HTKT-03,

HTKT-04): T6ng diQn tich 4,5 ha, chi6m 1,83% diQn tich toa'n khu.

d) DAt cdy xanh cilch ly, cdy xanh cAnh quan: 30,54 ha, chi6m 12'41%

diQn tich todn khu, cp the:

- D6t cAy xanh c6ch ly (kf hiQu CXCL), dien tich 22,37 ha.

- O6t cay xanh c6,nh quan (ky hiQu CXCQl, CXCQ2, CXCQ3, CXCQ4),

diQn tich 8,17 ha.

e) DAt giao th6ng: T6ng diQn tich 32,13 ha, chitim tf rc 8,06% dign tich

toirn khu, cu th6:

- Dudng giao th6ng nQi khu khoing 29,60 ha ,bao g6m c6c trqc dudng

chinh vri trsctuong nh6nl cta khu c6ng nghiQp, chi6m tj' le 0,03% di€n tich

toirn khu.

TT Chfc nlng Kf hifu DiQn tich ri te
MAt d0
xiy dg'ng

(ha) (%) (%)

T6ne di0n tich 246,00 100,00

1 D6t Nhd xudng CN 170,23 69,20 60

2 EAt kho v6n K 5,80 2,36 60

Ddt hdnh chinh, dich vu CC 2,80 1,14

4 DAt ha tAng k! thu4t HTKT 4,50 1,83 40

5 E6t c6y xanh c6ch ly, canh quan CX 30,s4 t2,41 5

6 EAt giao th6ng -)2 1 3 13,06

6.t Eiit bdi dd xe vd xu&ng s*a chiia P 2,5 3 1,03 j

6.2 Dh giao th6ng 29,60 12,03

J 50
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- Bei dA xe ve xuong sria chta (lcf hiQu P): T6ng diQn tich2,53 ha, chi6m
ti l9 1,03% diQn tich tod,n khu, trong d6: Bii d6 xe diQn tich 2,,3 ha, dilp img nhu

cAu d5 xe cho khohng 200 xe tii hang nang, 150 xe container vd 200 xe Bus (50

ch5) c6 *re atmg d5 ctng ltc; b6 tri th€m 0l xu&ng sta chta c6 di€n tich
khoang 0,23 ha.

2.2. Cdc chi ti6u:

a) Khu nhd xudng c6ng nghiQp:

- Mat d0 xAy dgng: 60%
_:

- Tdng cao xdy dpg: t6i da ld 05 tdng (tir 0l-05 tang)

- H0 sii sri dr,rng d5t: 3,0 tan

- Kho6ng c6ch gita c6c c6ng trinh: YEu cAu dim b6o quy dlnh tpi muc
2. 6. I 1 -QC'\rN 0 I :2021 IBXD.

^i.- C6t xdy dpg c6ng trinhl Cao hon c6t sdn t6i da: + 0,90 m.

- Y6u ciu ,A tiii., truc c6ng trinh: Kiiin truc hiQn <Iai, phir hqp c6ng ning
nhi xucrng vd pht hqp v6i kilin truc c6nh quan chung cfia khu c6ng nghiQp vd
khu vuc xung quanh.

:).- Y€u cdu v€ c6y xanh: Dim b6o Quy chu6n, Ti6u chu6n hiQn hdnh, t! lQ

dAt tr6ng cAy xanh t5i tni6u 20%o,vu ti6n tr6ng cAy l6y b6ng m6t vir tqo ciurh
quan.

b) Khu kho vf,n:

- Mat d0 xdy dpg: 60%.

-:- Tdng cao xdy dpg: t6i da ld 02 t6ng.

- HQ sti sri dpng d6t: t,z len.

- Kho6ng c6ch gita c6c c6ng trinh: Y€u cAu dim b6o quy dlnh tai mUc

2.6. 1 1 -QC\rN 0l :2021 IBXD.
^i- Cdt x6y dlmg c6ng trinh: Cao hon c6t s6n t6i da: + 0,90 m.

- Y6u cAu ,C m6n trirc c6ng trinh: Ki6n truc hiQn d4i, phr) hqp c6ng n6ng

nhd kho vd pht hqp v6i kiiln truc c6nh quan chung cria khu c6ng nghiQp vd khu
lrrc xung quanh.

_t ;.- Y6u c6u v6 cdy xanh: Dim b6o Quy chuAn, Ti6u chuAn hiQn hdnh, t! lQ

d6t trdng cAy xanh t5i ttri6u 20Yo, vu ti6n trdng c6'y ldy b6ng m6t vd t4o c6nh

quan.

c) Khu hanh chinh, dich 4r thuong m4i:

- Mat d0 xdy dung: 50%.

-:- TAng cao xAy dpg: t6i da ld 05 tdng.

- H€ s6 sri dqng a6t: z,S tin.
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- Khoing c6ch giita c6c c6ng trinh: Y€u cAu d6m b6o quy dinh t4i mqc

2.6. I 1 -QC'\rN 0l:2021 IBXD.
^:.- C6t x6y dpg c6ng trinh: Cao hon c6t s6n t6i da: + 0,90 m.

; L,I- YCu cdu v€ ki€n truc c6ng tilnh: Ki6n truc hiQn dqi, hqp kh6i, phi hqp
v6i ki6n truc cinh quan chung cria khu c6ng nghiQp vir khu vuc xung quanh.

;).- Y6u cAu v€ ciy xanh: Dim b6o Quy chu6n, Ti6u chuAn hiQn hdnh, tl l€
d6t trOng c6y xanh tOl ttri6u 20Yo, uu ti6n tr6ng c6y l6y b6ng m6t vd tqo cdrnh

quan.

d) Khu dAu miSi ha tdng k! thu0t;

- Mat d0 xiy dlmg:40Yo.

-).- Ting cao xAy dpg: t6i da li 02 t?tng.

- HQ s6 st dqng d5t: 0,8 lan.

^:,- C6t x6y dpg c6ng trinh: Cao h<vn c6t s6n t6i da: + 0,45 m.

- Ydu cAu ,C ti6, truc c6ng trinh: Ki(in truc phi hqp v6i c6ng ndng vA

ki6n tnic cdrnh quan chung cta khu c6ng nghi€p vd khu vgc xung quanh.

- Y6u cdu v6 cdy xanh: Ddm bao Quy chu6n, Ti€u chuAn hiQn hinh, uu
ti€n tr6ng ciry Ay b6ng m6t vd t4o c6nh quan.

tl) Khu cAy xanh:

- Mat d0 xdy dpg: 5%.
_:

- TAng cao xdy dpg: t6i da ld 0l tdng.

- He si5 su dgng <l6t: 0,05 lAn.
::.- YCu ciu vE cdy xanh: DAm bio Quy chu6n, Ti6u chu6n hien hdnh, uu

ti€n trdng cAy b6ng m6t vd t4o cdrrh quan.

e) Khu d6t xAy dgng c6ng trinh bdi d5 xe, xucrng sria chta:

- Mat dO xdy dgng: f 6i da sN.
^. .l

- Chi6u cao c6ng trinh: t6i tla 0l tAng.

- HQ st5 sir dpng d6t: tr5i da 0,05 lan.

^t- C6t xdy dlmg c6ng trinh: Cao hon c6t s6n t6i da: + 0,45m'

- Y€u ciu ,C t i6n tnic c6ng trinh: Ki6n tnic hiQn dai, pht hqp v6i ki6n

truc cAnh quan chung cta khu c6ng nghiQp vd khu vuc xung quanh.
ll- yeu cau ve cay xanh: DAm b6o Quy chu6n, Ti6u chuAn hiQn hdnh, uu

ti6n trdng c6ry l6y b6ng m6t vd t4o c6nh quan.
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Bing t6ng hqp chi ti6u quy holch tohn khu

STT Lo4i tlit Ki
hiQu

Difn
tich

ri Ie

Mat
.r0
XD

DiQn
tich
xey

drlng

I ang
cao

t6i da

HQ s5

SDD

0ru) (%) (%) (lta) (Tins Ldn

T6ng difn tich 246,00 100

I DAt Nnir xu6ng CN 170,23 69,20 102,14 5 3,0

Ddt xdy d4ng nhd xuung,
nhd mdy CN

CN-01 6,98
60 4,t9 j 3,0

Dtit niy dyng nhd wong,
nhd mdy CN

CN-02 9,18
60

5,69 j 3,0

Diit xdy dung nhd xuong,
nhd ndy CN

CN.O3 9,15
60

5,19 J 3,0

DA xdy dtrng nhd xtong,
nhd mdry CN

17,14
60

10,28 5 3,0

Ddt xdy dTng nhd xrong,
nhd nay CN

CN.
05A

13,95 60 8,37 ) 3,0

Diit xdy dtSng nhd ntdng cho
cdc DN nho
vd.via, DN CN hi tq, DN
d6i moi sdng tqo

CN-
058

6,58 60 3,95

Diit xdy dttng nhd xiong,
nhit mdy CN

CN-06 I3,76 8,26 .t 3,0

Diit xdy dsng nhd wdng,
nhd mdy CN

CN.O7 13,76 8,26 j 3,0

Ddt xdy dryg nhd xuong,
nhd ndy CN

CN-08 13,09
60

7,85 J 3,0

Dlit xdy dyng nhd wong,
nhd mdy CN

CN.O9 1l.81
60

7,10 j 3,0

Dtit xtiy dtrng v17i vu'sn*,
nhit mdy CN

CN-10 6,50
60

3,90 3,0

Dtit xdy dqtng nhd xrdng,
nhd mdy CN

CN.11 19,62
60

I 1,77 5 3,0

Diit xdy dqg nhd xrong,
nhii mdy CN

)1)\ 13,95 J 3,0

Diit xiiy tlqing nhd xunng,
nhii mdy CN

q t) 60
3,07 j 3.0

2 o6t kho vfn K 5,80 2,36 60 3,48 2 1,2

3 DAt hinh chinh, dich vg CC 2,80 I,14 50 1,40 5 ,<
,l o6t h4 ting ky thuat HTKT 4,50 1,83 {0 I,80 2 0,8

D6t x6y dung tram xt l1y'

nu6c thdi
HTKT.

0l
I a) 10 0,61 2 0,8

Dit xiy d;rng tram bom
nuoc

HTKT.
02

0,51 10 n )) 2 0,8

E6t xiy dgng nhd m6y nudc
HTKI'-

03
1,56 10 0,62 2 0,8

D6t x6y dqng tram tli6n
I IOKV

HTKT-
04

0,88 10 0,3 5 2 0,8

D6t cAy xanh crich ly, ciinh
quan

CX 30,54 72,41 5 1,53 I

Dd cdy xanh cdnh quan
CXCQ

I
1 16 j

60

CN.Ol

,1,,
60

60

5

CN.12
60

CN.13

I
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STT Lo4i ddt
Ki

hi6u

DiQn
tich

ri r9

Mat
.10

XD

DiQn
tich
xey

dung

Ting
cao

rili da

HQ s6

SDD

(to) (%) (%) 0ro) gans Lun

Ddt cdy xanh cdnh quan
CXCQ

2
),J / 5 I

Ddt cdy xanh cdnh quan
CXCS

j 0,72

Ddr ciy xanh cdnh quqn
CXCQ

4
0,72 j

D,lt cdy xanh cdch ly CXCL 22,37 j l
6 DAt giao th6ng 32,13 13,06

Ddt bdi d6 xe vd nnng s*a
chita

P 2,5 3 1,03 j I

Dtir giao th6ng 29,60

3. T6 chtc kh6ng gian kii5n truc cinh quan:

a) Kh6ng gian khu hirnh chinh dich vu khu c6ng nghiQp:

- Khu hdnh chinh dich w khu c6ng nghigp (g6m 01 vi tri tiiSp gi6p vdi
tryc dudng chinh viro khu c6ng nghiQp vd trgc duong huyQn DH3).

.- C6c c6ng trinh trong khu vuc ndy dugc b5.tri xay dung t4p trung thirnh
mQt tong th6 kh6ne gian quy ho4ch - kitin truc thi5ng nh6t dqp vd hiQn dgi, t4o

di6m nh7n, clam bd"o"ss nai irOu ,re tOng th6, g6p pnAi tao n6n U9 mei ki6n trric
ri6ng cho khu c6ng nghiQp.

- Td chuc mgt c6ng trinh c6 tl6i tictr l6n, g6m: C6c khu chric n6ng chinh

d vi tri cua ngd cria khu dAt, khu vpc gan ducrng. giao th6ng b6 tri c6ng trinh
thuong mgi, dlch vu, c6c tign ich ngan hdng, y t6, t4o thanh khu vqc da chirc

ndng phu vu cho c6n bQ, c6ng nhdn.

b) Kh6ng gian khu s6,n xu6t (c6c nhd mdy,xi nghi€p, kho tirng...):

- Todn bQ c6c nhd m6y Ui5 tri nai hda dgc tryc tlu<rng. chinh, tlirm biro

khdng gian ki6n truc vd thudn tiQn cho viQc ph6i kilt hqp kitln truc to?rn khu;

kh6ng gian ki6n truc da d4ng theo chric n6ng sir dung cta timg nhd m6y, xi
nghiQp. Khuy6n khich c6c nhd m6y xdy d\mg hiQn dai, su dung c6ng nghQ ti6n

ti6n, c6ng nghQ s4ch theo hu6ng sinh th6i.

. - Ctrc nhd m6y dugc quy ho4ch tir 01 dtin 05.tAng cao; mQt s6 nhir m6y s6n

*u6t c6ng nghiQp nhg dugc xdy cao tAng, b6 tri gdn trung tAm khu c6ng nghiQp

t4o kh6ng gian vd hudng nhin ra ngodi.

- Kh6ng gian kho bdi thoang ngodi trdi ktit trqp v6i kh6ng gian kho trong

nhd bi5 tri hqp lj linh hoqt.

c) COng trinh diu mi5i tra tAng k! thuat vd vQ sinh m6i trudng:

I I

I

I 12,8 |
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- ViQc quy ho4ch cric c6ng trinh diu mOi ha tAng k! tiru4t q nhule v! tri
phi hoo v6i dAu n6i v6i h4 tAng k! thuQt, c6c c6ng trinh tl6u c6 hQ th6ng cdy

xanh, thAm co c6ch ly.

- Tr4m xu ly nu6c th6i dugc bti tri vdi quy m6 pht hqp aC aam b6o drlp

img dugc y6u cdu tho6t nudc th6i cta todn khu.

d) Duong giao th6ng:

- HQ th6ng dudng giao th6ng dugc thitit k6 theo dudng chinh vi phAn

nhrlnh tuydn.

- Mang lu6i dudng trong khu c6ng nghiQp dugc bi5 tri theo nguyCn t6c: (i)
C6c tuy6n ducrng php chay song song vd vu6ng g6c vdi tryc dudng chinh cta
khu c6ng nghiQp, d6m b6o ti€u chuAn cho luu th6ng c6 kich thudc lon, van

chuy6n hang h6a c6c ditlm dtmg; (ii) fhi5t ki5 hQ th6ng cAy xanh tr6n via hd v6i
khoing c6ch tt 7 - 10m/lh6 t4o canh quan cho khu c6ng nghiQp.

d) Kh6ng gian c6y xanh, m{t nu6c trong khu c6ng nghiQp: HQ th6ng
kh6ng gian cay 

"urf, 
cactr ty dugc bil tri xung quanh khu c6ng nghiQp ki5t hqp

v<ri cAy xanh doc c6c tuy6n duong t4o thanh he th6ng c6y xanh sinh th6i vd cinh
quan v6i nhirng kh6ng gian xanh c6ng vi6n, vuon hoa b6 tri xen kE viro c6c khu
vuc sAn xuAt tpo thdnh mQt th6 kh6ng gian xanh hoirn chinh.

e) Trgc giao th6ng c6nh quan:

- Kh6ng gian cria ngO, li5i ralvAo chinh cta khu c6ng nghiQp ttugc t6 chuc

mang n6t d4c tnmg ri6ng, v6i kh6ng gian md vi khu c6y xanh tho6ng rQng t4o

di6m nh6n vd 6n tugng khi bu6c vdo khu c6ng nghiQp.

- Tryc dudng chinh vdo khu c6ng nghiQp tt ltii vao c6ng chinh theo

hucrng tryc B6c Nam, ld truc dudng cinh quan chinh cta khu c6ng nghiQp (lq

gi6i 35m) dugc quy ho4ch v6i dii phAn c6ch ld tryc cAy xanh c6nh quan 2m &

[iria, t<i5t trqp :?: |A:1ho.ans 
rQng voi .* 9l6t^*fo ld bi6u tuong trangtri; m[t

dudng dugc thi6t k€ tho6ng rQng v6i m6i b€n 3 ldn xe; hd.duong m6i b6n rQng

6rn, tiong d6 phAn l6t ire cho nguOi di bQ kho6ng 2,5m, phAn cdn 14i trdng th6m

co, c6y bqi vd cdy xanh c6nh quan, t?g b6ng rnrit. Trpc dudng chinh (d.oan tit
.org .trinr, vdo d6n khu trung ia-) UO rri oi dei c6y xanh cinh quan nim hai

b0n dudng voi chi6u rQng 20m.

- Ngodi tryc ducrng chinh Bic Nam, t6 chuc 01. trqc tludng chinh (lQ gioi

35m) chay vu6ng g6c v6i tryc duong B6c Nam, k6t niii thu4n lqi gita Khu c6ng

nghiip etin Binhv-6i Khu d6n cu k6 c{n Khu c6ng nghigp.

- C6c trqc dudng nh6nh nQi b0 k6t ni5i v6i trr,rc chinh, ph6n chia vd tiiip

cQn t6i timg khu d6t xdy dung; bO tri cric tuy6n dulng di d4o, bq trong c6c khu

c6ng vi0n c6y xanh, cAy xanh dgc s6ng Da Nhim.

4. Quy clinh ki6m sorit kiifn truc c6nh quan:

4.1. Muc ti6u:
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- T4o dgng hinh anh v6 mQt khu c6ng nghiQp tip trung hign dpi, c6 chAt

lucrng cao, hdi hoa voi cd,nh quan khu vgc.

- Thi6t lap m6t kh6ng gian sin *u6t rd ldm viQc li tu0ng, ph6t tri6n h5 trq
cho c6c ho4t dQng ph6t tri6n kinh te cho dia phuong.

- od xu6t ra c6c quy tic thi6t k6 mangtinh khiSng ch6 vir chi d4o ldm cdn

cri cho c6c budc nghiOn criu tri6n khai thi€t k6 c6ng trinh.
^l :. ,- DC xuAt c5c quy dinh v6 qu6n ly ki6n tnic cirnh quan trong khu c6ng

nghiQp.

4.2. NhiQm vu:

a) NhiQm vU 1: D6nh gi6 t6ng quan vir n6t dic tnmg vO hiQn trang di€u
kiQn tU nhi6n, tlia hinh/cAnh quan, vd ki6n truc dfa phuong c[ra khu vqc.

b) NhiQm vp 2: Xitc dinh khung kh6ng gian chinh cira hQ thiSng giao

th6ng, hQ th6ng kh6ng gian c6ng cQng, vd h0 th6ng khdng gian md. Xdy dpg
kt un"i tong th6"thit5t tZ [ic- *oai di5n"i*. khu c6rig nghi€p cna c6c kh6ng gian

chinh. Ti6u chi d6 x6c dinh vd lqa chgn c6c kh6ng gian ldL:

- V6 tuy6n vd truc: C6c tryc giao th6ng c6 kh6ng gian d6ng g6p vdo bQ

m4t toirn khu, c6c trgc n5i k6t c6c khu chric ndng trong khu c6ng nghiQp.

- VC ttrOng gian: Ld cric kh6ng gian di6n ra c6c hoat dQng c6ng cQng vdi
mft dQ cao nhAt nhu khu hdnh chinh, dich vg, c6c khu c6ng vi6n, cAy xanh, cdnh

quan.

- VC ai6m: Ld cric kh6ng gian c6 chria dlmg nhirng di6m nhin quan trong
(tri huong. c6ng chinh viro, tt tuy6n duong DH-3, tt s6ng Da Nhim vd tir tryc

cao t6c Ddu Gi6y - Li6n Khuong.

c) NhiQm vq 3: X6y dpg khung thi6t k6 kiiiim xo6t kii5n trfic c6nh quan

khu cdng nghiQp: c6c kh6ng gian khu sAn xudt, kh6ng gian khu hdnh chinh, dlch

''.rr. trong d6 nQi dung chinh bao g6m c6c kh6ng ch6 chinh v6 sir dpng d6t' hinh

th6i ki6; truc x6y dpg vd huong ddn chung ve-thitlt k6 c6nh quan' Khung thi6t
t5 ti6m so6t ki6n truc ktru c6ng nghiQp nhim tqo di6u kiQn thu4n lqi chtr dqng

v€ t6 chfc kh6ng gian cho timg khu.v.uc cu th€ trong toirn khu. X6c dinh c6c

kh5ng chil 
"c -it iO *av art"g, ne s6 su dpng a6t, tAng cao vir dinh hu6ng vA

hinh th6i ki6n trtc d[c irtmg nen dog" lpa chqn, d6 t4o ra kh6ng gian hdi hod

gita c6c khu chirc ndng.

d) NhiQm vu 4: X6y dpg quy dinh qu6n li huong d6n quy ho4ch vir x6y

dgng v€ ki6n tric vd c6nh quan.

4.3. Khung t6ng th,5 hQ th6ng kh6ng gian:

a) Khu hdnh chinh, dich vp: Ld b0 mflt d{c trtmg giao tiiip thuong xuy6n

kh6ng chi c6 tinh ch6t hdnh chinh, thuong m4i mir cdn mang Y gehia vin ho6 -

xd hQI c6ng nghiQp. Y6u cAu ki6n truc c6 phong c6ch bi, r dia, ktit hqp v6i c6ng

vi€n cdy *unh t4o m6i trudng kii5n truc khu vgc c6ng nghiQp hiQn d4i, xanh -

s4ch - dgp; Dirm b6o an todn v€ PCCC.
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b) HQ thiing giao th6ng:

- Tryc chinh t6t n6i v6i khu c6ng nghiQp Phri Binh lir xuong s5ng cria khu

c6ng nghiQp. Cdy xanh c6,nh quan hai b6n dudng t4o tryc c6nh quan chinh, mit
khric n6 mang 1i nghia ld cdy xanh c6nh quan cai thien m6i truong trong khu vuc
c6ng nghiQp.

- Khu c6ng nghidp Pht Binh c6 cric hu6ng ti6p cin giao th6ng chinh:

+ Hudng titip c4n thf hai tir tryc dudng huyQn EH3 di vdo khu vuc c6ng

nghiQp.

, + Ngoei ra cdn c6 hucrng tiiSp can phU tir khu c6ng nghiQp sang khu dAn

cu k6 cfn khu c6ng nghiQp Phti Binh.
L.- C6c tuy6n ducrng nQi bQ song song, vu6ng g6c v6i tryc chinh dugc thi6t

k6 phn frqp v&i chric n6ng.vfn chuy,3n va k5t n6i, n6 cdn duqc thi5t k.i v6i
h.o*g c6ch pht hqp t4o di6u kiQn cho viQc phdn chia cric nhd m6y c6 diQn tich
di6n hinh.

- Giao th6ng tinh Id khu vgc bdi d5 xe t{p trung vd xu&ng sua chta cta
todn khu c6ng nghiQp.

c) C6c xu0ng sin xu6t c6ng nghiQp:

- Bti tri c6c c6ng trinh xu&ng sin xudt c6ng nghiQp pht hqp vdi di6u kien
tlia hinh, dla ch6t, c6.,nh quan, hdi hod v6i c6c qu6n th6 ki6n truc kh6c trong khu

c6ng nghiCp vd d6m b6o c6c y6u cdu v6 phong ch6ng ch6y n6.

- 86 tri hqp ly m4ng ludi k! thu{t h4 tAng vd c6y xanh.

- Sft dpng ddm b6o hqp lf d6t dai.

d) Kho vQn:

- Vi tri c6c khu kho ph6i: Phii cao 16o, kh6ng bi ngflp h,rt vd gdn noi phdn
. t.

phol, treu thu.

- ThuQn tiQn vA giao th6ng, vfn chuy6n.

- DAm biro kho6ng c6ch ly vQ sinh AiSi vOi khu ddn dgng'

- Trong khu vqc kho tirng, phai b6 tri cilc kho thanh ttmg nh6m.theo ph6n

lo4i hdng hod trong kho vd c6 tludng giao th6ng thu4n tiQn, c6 b6i d6 xe, trang

thii5t bi phqc vq kho.

d) Cdy xanh:

- CAy xanh duqc b6 tri trong khu c6ng nghiQp bao g6m khu c6y xanh t4p

trung, cdy xanh ph6n t6n vd c6y xanh c6ch ly.

- CAy xanh t{p trung hinh thdnh n€n c6c khu c6ng vi€n, cdy xanh crlnh

quan tho6ng rQng b6 tri khu vr,rc trung tam cta khu c6ng nghiQp'
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- C6y xanh phAn t6n, ch4y dgc theo c6c tryc dudng giao th6ng.

. - Cdy xanh c6ch lf tluoc bao quanh khu c6ng nghi6p, bao quanh cric khu
hq tang k! thuQt (nhu cAp diQn, cdp nu6c, trgm xt ly nu6c th6i); cdy xanh c6ch

ly khu c6ng nghiQp v6i khu ddn cu k6 cQn; c6y xanh c6ch ly gita c6c khu chric
n6ng kh6c nhau trong c6c nhd m6yc6ng nghiQp. ChiAu rQng dii crich ly dAm b6o

khoang crich t6i thi6u theo ti6u chuAn m6i trudng ViQt nam ld l0m.

e) Khodrng lti xiy dyng:

- Duoc quy dinh tir ranh gi6i khu d6t d.in m6p ngodi c6ng trinh c6 mrii
che, trong khoing lti x6y dpg tuyQt tl6i kh6ng dugc x6y dpg c6ng trinh.
Nhtmg c6 th6 ttugc dtng lAm dulng nQi b0, henh lang an tohn PCCC, bdi dflu
xe, tr6ng cdy xanh.

. - Khodrng lii xdy dung d6i v6i ranh gi6i khu dAt k6 cfn ph6i dim b6o theo

cAp dQ phdng ch6y cta c6ng trinh, ngdnh sdin xuAt; khoAng c6ch > 6 m so voi chi
gi6i duong d6.

.;g) Tuong rdo, c6ng vd l6i ra viro khu c6ng nghiQp: Tudng riro c6c m{t
quay ra c6c trqc tluong giao th6ng dtii ngo4i, sir dgng hdng rdo tho6ng (tulngt,
rd9 x6y trg vd bQ g4ch k6t hqp voi hdng rdo hoa s6t thoring). T4i cric m?t kh6ng
ti6p giSp vrvi c6c tryc duong quy hoach, c6 th6 sri dqng hdJrg rdo kin (uong riro

x6y g4ch <Iac) v6i chi6u cao x6y dpg hqp ly, d6m b6o vE an ninh vd thdm m!
ki6n trirc.

h) Cdng vd ltii ra vdo khu c6ng nghiQp:

- Khu c6ng nghiQp Ph[ Binh dW kiiin c6 I c6ng chinh vd 2 c6ng phr,r.

- C6ng: C6ng chinh vd c6ng phq cria khu c6ng nghiQp dugc thitit kr5 c6ng

chiro v6i hinh thric ki€n truc hiri hda, mang tinh bi6u tugng cao; c6ng chinh d6m

b6o chi6u cao th6ng thty. Li5i ra vdo khu a6t pnai c6ch xa ng6 ba, ngd tu dudng
c6ng.cQng trong Khu c6ng nghiQp ftho6ng crich. dugc. tinh tt di6m giao cria b6

" : ,a
vra gan nnat cua nga Da, nga iu d6n c4nh c6ng gAn nh6t). L5i raviro dim b6o an

todn vi mV quan chung cta khu vqc c6ng nghi6p; trudng hqp l6i ra vdo ph6i di
qua hQ th6ng c6ng trinh ngAm thi phai thi.it t<6 Uien ph6p bAo v€ an toirn c6ng

trinh.

i) Hinh thfc ki6n trric:
--,a,- D6i voi c6c c6ng trinh di6u hdnh vi dich vu circ giiti ph6p thi6t k6 ki6n

ffuc cAn dim b6o pht hqp c6ng ndng cho timg lo4i hinh c6ng trinh vd c6nh quan

chung, t6 hqp c6c hinh tfrOi ctri ti5t don giin, mdu sic chgn t6ng miru sang, hdi

hda t4o sq d6ng tl6u.

- oiSi vOi c6c nhd xu&ng, kho tirng gidi ph6p thi6t k6 ki6n trirc ph6i pht
. .: ; ,^ r -r--. /--t-^- .-'

hqp voi ddy chuyEn c6ng nghQ. Mdu sdc sir dgng c6c t6ng miru nh4t (x6m, trAng'

kem, xanh nh4t).

- Mii nhd xu&ng, kho tirng su dqng mdu xanh da trdi.
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- I(h6ng dugc sri dgng c6c tdng mdu n6i (mdu cam, xanh 16 c6y, virng,

<16...) lim t6ng mdu chri d4o khi xAy dyng nhi xucrng, kho tirng trong khu c6ng

nghiQp.

- Chi tlugc sri dgng c6c t6ng mdu n6i tr6n tlii ldm di6m nhdn t4o m! quan.

5. YEu cAu h4 tAng ky thuAt vd b6o vQ m6i trudng ai5i vOi ttmg khu chric
ndng trong khu quy hoqch:

- --: ). .
a) ve san nen va tho6t nu6c m{t: Tu6n thri ciit cao d0 di5i v6i tirng khu

vpc dE quy tlinh t4i Bin d6 quy ho4ch san nAn vd tho6t nudc mqt. Gini ph6p

tho6t nu6c m{t tu6n thri theo nQi dung cta d6 6n quy ho4ch niry vir luu vgc tho6t
nu6c.

b) VA giao th6ng:

- C6c c6ng trinh giao.th6ng vd c6ng trinh phq trg giao th6ng trong khu
vuc quy ho4ch dugc thiCt kC d6ng b6 bAo d6m thu4n lgi cho ngudi vd phuong

tiQn tham gia giao th6ng;

- gti tri cric tldn tin hiQu giao th6ng, vpch s<rn k6 dudng, bir5n b6o dim b6o

an todn giao th6ng;

- gi5 tri c6c di6m tI5 xe Bus, Taxi, xe vfn t6i vfn chuy6n hdng h6a pht
hqp tr6n ldng dudng, hd duong vd vf tri dtmg d5.

- TrCn hd duong bli tri l6i di cho ngudi di bQ, c6ng trinh h4 tAng ngim, hQ

thting hdo/c6ng c6p k! thu{t, cAy xanh...

c) VA c6p diQn, tlien chiiiu srlng vir vi6n th6ng:

- ViQc X6y dpg vd cAi t4o cric c6ng trinh tluong dAy t6i diQn vir tr4m bi6n

6p phdi tudn tht quy ho4ch.

- Du ki.5n bii tri qu! A6t nim d Tdy Bdc l6i vdo chinh ctia khu c6ng nghiQp

d6 d6t trqm I 1OkV Pht Binh du kiiin c6ng su6t ZSIr,IVA.

- C5c tr4m bitin 6p cin c6 thitit k6 pht ho-p tr6nh 6nh huong d6n m! quan

trong Khu c6ng nghiQp, khuy6n khich su dgng cdng nghQ m6i d6m bAo an todn,

tiQn dqng vir m! quan.

- Trong khu vuc quy ho4ch Ui5 tri nq th6ng c6p diQn hqp li, c6p diQn ha

thi5 str dung 9ap 6. tli ngim trong hQ th6ng hao/c6ng c6p k! thuat tren hd, c6p

diQn trung th6 di ng6m du6i via hd.

- Chi6u s6ng c6ng cQng, chi6u s6ng mit ngoiri c6ng trinh phAi tlim biro

m! quan, an todn, hiQu qui, tiiSt ki€m ndng lugng. sir dqng ddnled;.h-€ thOng crip

diln'chiiiu sring vir duong ddy vi6n th6ng di ngAm trong hQ th6ng hiro/c6ng crip

k! thu4t tr6n hd.

d) V6 c6p, tho6t nuoc th6i vd xir li ch6t th6i, nuoc thii:

- C0ng trinh cAp tho6t nu6c vd xri lf nu6c th6i, chAt tnai rin phii duqc

thitit k6, xAy dpg, lep dat d6ng b9, sri dsng vat ligu thich hgp, dirng quy c6ch,
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btin virng. dim b6o m! quan, vQ sinh m6i trudng, an todn vd thuQn tiQn cho

ngudi vir phucrng tiQn tham gia giao th6ng.

- Bd h6, bd kCnh tho6t nusc dugc kd m6i dAm b6o ndng lgc ti6u, an todn
vfn hdnh, m!.quan vir m6i 1**e; phii c6 gi6i ph6p ki6n truc hqp lj cho khu
vuc c6 rdo chin, lan chin; c6u t4o miQng xi nudc d6m b6o an tod'n, vQ sinh, pht
hqp voi cAnh quan toirn khu.

- HQ th6ng tho6t nu6c thii ri6ng biQt vdi hQ thiing tho6t nu6c mua. Mang
luoi ducrng c6ng b6 tri tr6n he, dgc theo c6c tuytln duong, c6c tram bom nuoc
thai dAt tai nhirng v! tri rQng, han ch6 6 nhi6m m6i trudng vd tl6m b6o khoing
c6ch an todn v6 m6i trudng.

- Tr4m xri ly nu6c thai d{t t4i khu d6t (ky hiQu HTKT-0I), nucrc th6i sau

khi xu lli dpt cQt A-QCVN40:201I/BTNMT trudc khi xi ra moi trudng vi ph6i

ldp d4t thi6t bi quan trdc tg dQng.

- ChAt thai: Com ch6t tnai rin sinh hoqt vir ch6t thAi c6ng nghiQp.

+ Ch6t thdi r6n sinh ho4t dugc thu gom, tQp k6t sau d6 chuyiin v6 c6c khu

xir ly chrit th6i r6n sinh ho4t tQp trung cira khu vgc.

+ ChAt th6i cdng nghiQp phrit sinh trong qu6 trinh s6n xu6t dugc phdn

thdnh ch6t thAi th6ng thudng vd ch6t thii nguy hqi sE dugc thu gom, qu6n l1f,

vQn chuy6n vd xri ly theo quy dinh cira phrip luSt.

d) Va dAnh giri m6i trudng chi6n lugc:

- D6m b6o c6c ti6u chi vd ti6u chuAn biro vQ m6i trucrng'

- Dua ra cdc gi6i ph6p gi6m thi6u, khic phqc t6c tlQng <I6n khu dAn cu,

cinh quan thi6n nhi6n, kh6ng khi, ti6ng 6n, d6t, nuoc...

- , 
6. aryjis. vd chi gi6i duong do, chi gidi xAy dung, c6t x6y dpg- vi cdc

y6u cAu cU thC ve k! thuirt dot vor trmg tuyen ouong, khu vuc; ph4m vi b6o vQ,

i,anh lurg an todn c6ng trinh ha tdng k! thu4t:

a) Quydinh vC chi gicri tludng tl6, chi gidi xdy dpg, c6t xay dlmg vd c6c

y6u cAu cu th6 v6 k! thuft d6i v6i ttmg tuyiin tluong, khu vuc:

- Chi eioi duong d6 ld duong ranh gi6i phdn dinh gifta phAn 16 d6t XAyvY
dgng c6ng trinh vir ph6n ddnh cho dudng giao th6ng (bao g6m ci ldng ducrng,

via hd vd gi6i phdn c6ch).

- Chi gidi dudng d6 c6c tuy6n dudng giao th6ng trong khu vgc quy hopch

dugc x6c ainl tdm theo b6n aO cni giOi duong d6 va cni glOi x6y dgng trong dd

an quy ho4ch ndy dd dugc ph6 duyQl, cq th6 theo bin d6 quy ho4ch giao th6ng,

chi gi6i duong d6, chi gi6i x6y dpg.
- Chi gi6i xiy d1mg ld dudng gi6i h4n cho phdp x6y dung nhd, c6ng trinh

tr€n 16 d6t. 5,rq" *6" Ainir tn.o quy t oq"t mat bing ki6n truc dugc duy$t d6ng

thoi bao d6m c6c khoang c6ch an toirn toi c6c c6ng trinh ki6n tr[rc, k! thu6t ha

tAng khric theo c6c quy dlnh hiQn hdnh ctia Nhd nu6c.
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- Chi gi6i xdy dgng cria c6c 16 d6t nha xu6ng kho6,ng lti 6m so v6i chi
gidi duong d6;

- Chi gi6i x6y dpg cria khu d6t hanh chinh dich vq khoAng lii 6m so vdi
chi gi6i dudng d6;

- Chi gi6i x6y dqng cria khu d6t ha tAng k! thuqt khoing lti 6m so vcvi chi
gioi duong d6.

b).Pham vi b6o vQ, hdnh lang an toirn c6ng trinh hp tAng k! thuQt, thty lqi
vd d0 di6u: Ph4m vi bio vQ, hdnh lang an todn c6ng trinh hq tAng k! thuQt, c6ng
trinh ngAm, thriy lqi vi d6 di6u cAn thsc hiQn pht hqp vdi QCXD, QC\trN,
TC\/N.. .vd c6c quy dinh hiQn hdnh c6 li6n quan.

7. Yi tri, quy m6 vir ptr4m vi b6o vQ, hdnh lang an todn a6i vOi c6c c6ng
trinh c6 chfc n6ng d4c thir cAn b6o vQ, c6ch ly:

- Bii tri c5c trqm bii5n 6p dign tai khu vuc d6t ha tAng k! thuft, dAm b6o

khoang c6ch ly an toin vA Oig, lpc theo quy tllnh kdm theo c5c b6ng chi d6n, luu

1i; ngodi ra, b5 tri h6 th6ng c6p diQn hsp ly, c6p diQn ha thti sri dung aip bqc di
ngArn t.ong hQ th6ng hdo/-6ng c6p k! thu4t tr6n hd, c6p diQn trung th6 di ngim
du6i via hd ddm b6o an tohn theo quy dinh cira ngdnh diQn lgc.

- XAy dlrng nhd m6y c6p nu6c phgc vu ri6ng cho dg 6n khu c6ng nghipp
Phri Binh vd khu ddn cu k6 cAn khu c6ng nghiQp Phri Binh v6i c6ng su6t du kii5n

13.000m3/ngdy tl6m (c6p cho khu c6ng nghiQp.vd khu ddn cu k6 cfln), ngu6n
nuoc th6 l6y tt s6ng Da Nhim, b6 tri t4i khu d6t (kj hiQu HTKT-O2). C6c khu
vuc b6 ch[ra nudc, ngu6n d6n nuoc th6 cAn dugc quan lli bAo vQ, tr6nh b! 6
nhiSm tir nuoc th6i cua c6c nhd m6y xi nghiQp trong khu c6ng nghi6p.

- Tram xu lj nu6c thii: XAy dgng ri6ng 0l tr4m xir li nudc thdi tflp trung

cta khu c6ng nghiQp c6 c6ngsu6t 7.500 m3/ngd tpi khu a6t 6y hiQu HTKT-01,
st d\mg .onE nEirq nOa Ly [i5t hqp sinh hqc) Sau khi xir llf phii d4t.ti€u churin

quy dinh QCVN 40:201I/BTNMT - Quy chudn k! thuflt qu6c gia v6 nudc thdi

c6ng nghigp, cQt A mdi dugc ti6u tho6t ra m6i trudng. C6c c6ng trinh xAy dpg
trong tram xri lii nu6c thii phAi d6m b6o khoing lti vA khoing c6ch ly an toirn

v6 sinh m6i trudng, c6 hdnh lang cAy xanh bio vQ theo quy tllnh hien hdnh.

- Xt l), chSt th6i rin: Ch6t th6i rin t4i c6c nhd xucrng s6n xu6t dugc tap

trung t4i vi tri theo quy dinh t4i trmg nhir xuong, cu6i ngdy sE dugc c6ng ty vQ

sinh m6i trudng thu gom, vQn chuy6n ue khu tQp k6t vd xri ly r6c th6i cria dia
phucrng d6 xt ly (theo dinh hudng quy ho4ch chung dd dugc ph6 duyQt).

8. Y6u cAu, biQn ph6p b6o vQ m6i trudng theo quy dinh cta ph6p luit b6o

v€ m6i trudng:

- OOi vOi cinh quan qu nhi6n trong khu vuc quy ho4ch phii dugc bAo vQ

nghi0m ng4t, ph6i duy tri dflc trtmg dia hinh tu nhi6n cira khu vqc.
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- ViQc thay aOi.aia hinh, canh quan tu nhi6n (truong hqp cAn thii5t) nhu:
San l6p c6c khu A6t nO, ao, cdy xanh, m{t nu6c (n6u c6) d6u ph6i tudn thir theo
,l ,
oo an quy no?cn nay.

- Cin d6m bio hdnh lang an tod.n c6ng trinh thty lgi theo dfng quy dinh
cta ph6p luQt.

. - ViQc qu6"n lf vd x6y dgng ciic cdng trinh cdn tudn thti c6c Quy dinh, Quy
chuAn, Ti6u chuAn chuy6n ngdnh dO ki6m so6t, dAm b6o viQc b6o vQ m6i trudng
trong khu vuc quy hoqch.

- Phii c6 gi6i ph6p gi6m thi6u, khic phuc t6c dQng aiii voi dAn cu, cinh
quan thi€n nhi6n; kh6ng khi, ti6ng 6n khi tri6n khai thqc hiQn quy ho4ch.

9. Cung c6p th6ng tin, ph6 duyQt d6 6n quy ho4ch chi tir5t trong Khu c6ng
nghiQp:

a) Giao Ban quin ly c6c Khu c6ng nghiQp tinh L6m D6ng:

- Cung c6p th6ng tin, ph6 duyQt d6 6n quy ho4ch chi tit5t trong Khu c6ng

nghiQp ldm co s0 dC d6u tu xAy d1mg.

- Cung cAp th6ng tin quy ho4ch cho c6c dy 6n ddu tu XAy dpg c6 quy m6

diQn tich du6i 5ha.

- ThAm dinh ph6 duyQt d6 rln quy ho4ch chi titit aiii vOi c6c dy 6n dAu tu
xAy dgng c6 quy m6 diQn tich >5ha.
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Phin III
TO CHT.IC TH[J. C HIEN

1. Quy <Iinh v6 quAn l;i:

- Quy dfnh ndy 6p dpng aOi vOi tlitcAce" t6 chtic, c6 nh6n thgc hiQn viQc

quin l1i, ddu tu xdy dgng trong khu c6ng nghiQp Pht Binh, huyQn Duc Trgng,
tinh L6m D6ng dAm b6o theo dring D6 6n Quy ho4ch ph6n khu Khu c6ng nghigp
Phri binh, huyQn Dric Trqng (ti' lel2.000) dd duo. c UBND tinh phd duygt.

, - Quy tllnh ndy lir co sd tI6 c6c cs quan qu6,n ly nhd nudc v6 quy ho4ch,

ki6n truc,.vd qu6n lf d6u tu xdy d1mg,.c6p ph6p xdy dr,mg theo ph6n c6p vd chri

<IAu tu (nriu c6) c6 tr6ch qu6n Iy viQc tIAu tu xdy dpg theo thing.quy ho4ch dugc
duyQt vd Q"V 4inh quan ly dugc ban hanh kdm theo, cung c6p th6ng tin quy
hoqch cho c6c t6 chric, crl nhAn khi dugc d€ nghi.

2. Quy dlnh v6 xu lf vi ph4m: C6c t6 chric, c6 nh6n ph6i chiu trrich nhiQm

truoc ph6p luQt v€ c6c hdnh vi kh6ng cung cAp th6ng tin quy ho4ch, c6 tinh cung

c6p sai th6ng tin quy hoqch, qui,n lf x6y dgng kh6ng theo quy ho4ch, xAy dgng
dq 6n tr6i v6i quy hoqch vd c6c nQi dung trong qui dinh ndy tty theo hinh thric
vd mric dQ vi phqm sE b! xri ph4t hdnh chinh ho4c truy cr?u tr6ch nhiQm hinh sU

theo quy dinh cta phdp luft.

3. Quy dinh quin llf duqc ban hdtrh kdrn theo vd <Iugc luu giftt4i c6c co
quan sau tIAy d€ c5c co quan, t6 chric vir nhAn ddn dugc bi6t vd thgc hiQn.

- UBND tinh Ldm D6ng;

- Sd X6y dpg tinh L6m Edng;

- Ban Qu6n ly c6c Khu c6ng nghiQp tinh Ldm D6ng;

- UBND huyQn Dfc Trgng;

- Nhd diu tu kinh doanh h4 t6ng Khu c6ng nghiQp Ph[ Binh, huyQn Dric
Trgng.

4- Sd Xiy Dpg tinh L6m E6ng, Ban QuAn lli cric Khu c6ng nghiQp tinh
L6m D6ng cht tri, ph6i hqp v6i UBND huyQn Dtc Trgng t6 chric c6ng b6 c6ng

khai Quy dinh quin lli theo OO an Quy hopch phAn khu Khu c6ng nghi6p Ph[
Binh, huyQn Dric Trgng (t'i le 1/2000) cho c6c tO chric, co quan vd nhAn d6n

tluqc bi6t vd thuc hi9n./.



UY BAN NHAN DAN
NG

ceNG uo.l xA ugt cuu Ncnia vrfr N.tll
DQc l$p - Tg do - HSnh Phric

(Kdm theo

lgc 0l: Bing t6ng hqp chi ti6u quy ho4ch toin khu

UBND ngdy (4.. tt arg 7 ndm 2023 cila uy ban nhdn ddn tinh L,im Ding)

HQ s6

SDD

DiQn
tich
xay

dqng

Ting
cao t6

da
eri

Mat
d0
XD

Di6n tich
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., 03,9s 5606,58CN-O5B

O6t xay dpg nhd xu&ng cho cdc DN

nh6 vd vtra, DN CN h5 trq, DN AOi mOi

srlng t4o.

1.6
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1.8 D6t xdy dpg nhd xuong, nhd m6y CN CN-07 13,76 60 8,26 5 J 0

1.9 DAt x6y dung nhd xu&ng, nhd m6y CN CN-08 13,09 60 7,85 5 3,0

1.10 DAt x6y dpg nhd xuOng, nhir mriy CN CN-09 11,84 60 7,10 5 3,0

1.1l O6t xAy d\rng nhd xu&ng, nhd m6y CN CN-10 6,50 60 3,90 5 J 0

1.t2 O6t x6y dpg nhd xu&ng, nhd m6y CN CN-I I 19,62 60 11 ,77 5 ., 0

1.13 O6t xay dpg nhd xu&ng, nhd mriy CN CN-I2 23,2s 60 t3,95 5 -t 0

t.t4 Ddt xdy dpg nhd xu0ng, nhd m6y CN 5,12 60 3,07 5 3,0

2 oit ttro vin K 5,80 2,36 60 3,48 2 l12

3 Oit harnn chinh, d.ich vg CC 2,80 l,l4 50 I 40 5 ,<

4 o6t trs ting ki thu$t HTKT 4,50 1,83 40 1,80 2 0 8

4.1 Ddt xAy dlmg tr4m xtr ly nu6c th6i HTKT-o1 t,52 40 0,61 2 0 8

4.2 D6t x6y drmg tram bom nu6c HTKT-02 40 0,22 2 0 8

D6t x6y dpg nhd m6y nu6c HTKT-03 1,56 40 0,62 2 0 8

I

I

CN-I3

0,54

4.3



3

STT LoSi tl6t Ki hiQu
DiQn tich Tn 16

MAt
do
xb

DiQn
tich
xay

dung

Tlng
cao t5i

tIa

HQ s6
SDD

(ha) (%) (%) (ha) Qans) LAn

4.4 OAt x6y dqmg tr4m diQn I 10KV HTKT-04 0,88 40 0,35 2 0 8

5 O6t ciy xanh c6ch ly, c6nh quan CX 30,54 12,41 5 1,53 I

5.1 E6t cdy xanh cirnh quan CXCQI 3,36 5 I

5.2 O6t cdy xanh cirnh quan CXCQ2 3,37 5 1

5.3 o6t ciy xanh cirnh quan cxcQ3 0,72 5 I

5.4 OAt cdy xanh cirnh quan CXCQ4 0,72 5 1

5.5 O6t cay xanh c6ch ly CXCL 22,37 5 I

6 Dit giao th6ng 32,13 13,06

6.1 O6t bai d5 xe vir xu0ng sua chira P ?5? 1,03 5 I

6.2 Ddt giao th6ng 29,60 t2,03

T6ng diQn tich 246,00 100,00
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Phg lgc 02: Bing t6ng hgp m4ng luoi giao th6ng

UBND ngdy .44. thdng 7 ndm 2023 cila Uy ban nhdn ddn tinh Ldm D6ng)
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1,68 ha1.434,9s2x6.0 30J2x7.5B-BDudng DH 3 m0 rgng1

13,0335 3.723,62x6.021-1 2x 10.52 Dudng chinh khu c6ng nghiQp

14,895.95 5252x5.52x7.0Duong nQi b0 khu c6ng nghiQpJ

? 5?
4 BEi d5 xe vd xudng s[ra chta
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